Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 1ICO: 35 849 703
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/B
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

\ DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.

Zn. 435/2017

DraZobna spolognost, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysie prisludnych
ustanoveni zakona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zakona €. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o dobrovolnych drazbach®) zverejiiuje na zakiade navrhu spravcov konkurznej podstaty Upadcov, v zmysle
ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

A

Oznatenie drazobnika: Drazobna spolocnost, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, Odd: Sa, V1. &.: 3070/B.

Oznacenie navrhovatela: Mgr. Jana Petrasova Laiferova

Adresa: Royova 9, 929 01 Pieftany

Znacka spraveu: S 1505

Meno Upadcu: Milan Matovi¢

Upadca trvale bytom: Ruzindol 116, 819 61 RuZindol

Datum narodenia Gpadcu: 05.11.1963

Oznacenie navrhovatela: Mgr. Eva Timar Myjavcova

Adresa: Starova 42, 927 01 Sala

Znacka spravcu: S 1627

Meno tpadcu: Maria MatoviCova

Upadca trvale bytom: ~ |Ruzindol 116, 919 61 RuZindol

Datum narodenia Gpadcu: 175.12.1964

B.

Miesto konania drazby: Hotel SPECTRUM, ul. Viadimira Clementisa 13, 917 00 Trnava,
"Mala konferenéna miestnost™

Datum konania drazby: 27.11.2017

Cas konania draZby: 13:40 hod.

Drazba: 1. kolo drazby




Predmetom drazby st nehnutefnosti evidované na liste viastnictva ¢. 1061, katastralne
uzemie: Ruzindol, Okresny Urad Trnava - katastrainy odbor, obec RuZindol, okres Trnava,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemky - parcely registra "C"
-parcelné &islo: 182, vymera: 985 m2,druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

Stavby:
« stipisné &islo: 116, na parcele &. 182, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby: rodinny dom

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva: uligna brana,
studha, elekiricka pripojka, kanalizatna pripojka, kanalizatna Sachta, plynova pripojka,
spevnené plochy — betdénové, altanok

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a leZi.

D

Opis
predmetu
drazby

a jeho stavu:

Rodinny dom siip.&.116 na parc.¢.182 - je postaveny na rovinatom pozemku na parc.¢.182
v obci Ruzindol, okr. Trnava. Pozemok je pristupny po miestnej spevnenej komunikacii. RD
je nepodpivnigeny, ma jedno nadzemné podiazia. RD je postaveny v uliénej zastavbe
rodinnych domov. Ma sedlov strechu, povalu.

1 nadzemné podlaZie pozostava z podbrania, obytnej ¢asti (chodba, 3 obytné miestnosti,
kuchyfa, kupelfia s WC, komora), hospodarskej Casti (letna kuchyha, skiadovaci priestor,
garaz), obytna &ast napravo od podbrania (obytna miestnost, kupelfia s WC).

Zaklady st beténové bez izolacie proti zemnej vihkosti. Murivo je tehlové. Deliace
konstrukcie st z tehlového muriva. Stropné konstrukcie su drevené tramoveé, prevaine s
rovnym podhladom. Konstrukcia strechy je sedlova bez podbitia. Krytina strechy je
keramicka &kridla. Klampiarske konétrukcie strechy a dazdové zvody su z pozinkovaného
plechu. Vnutorné. omietky s vapenno-cementove gtukoveé hladené. Na fasade je z ulitnej
strany na povrchu tenko-vrstvova &truktdrovana omietka, v soklovej &asti a okolo okien je
obklad z tehlovych pasikov. Ostatné vonkajsie omietky su hladené. Vnutorné dvere su plné
alebo Giastoéne presklené. Vstupné dvere do obytnej ¢asti st plastove, Giastotne presklené.
Garazova brana je dvojkridiova otvarava drevena, Ciastotne s presklenou vyplfiou. Okna sl
prevaZzne plastové s izolatnym dvojsklom, opatrené z uli¢nej strany plastovymi vonkaj$imi
roletami, z dvorovej ¢asti vnutornymi Zallziami. Vonkaj$ie parapety st z hlinikového plechu.
V obytnych miestnostiach je velkoplo$na plavajuca podlaha, resp. PVC. V ostatnych
miestnostiach je prevazne keramicka dlazba, resp. PVC, v hospodarskej €asti je podiaha

|hruba beténova. Kurenie je tstredné pomocou plynového kotla. Vykurovacie telesa s

liatinové radiatory. Kurenie v samostatnej bytovej jednotke napravo od podbrania je pomocou
plynovych kachiel. Priprava TUV je pomocou zasobnikovych ohrievacov. Elektrointalacia je
svetelna a motoricka. Instalacia plynu je z verejnej rozvodnej siete. Kuchynia je vybavena
kuchynskou linkou na baze dreva, plynovou varnou doskou, el. rirou, drezovym umyvadiom
s pakovou batériou. V kupelni je smaltovana vafia, keramické umyvadio, pakové batérie,
WC so zabudovanou nadrzkou. samostatnej bytovej jednotke je v kipefni sprchovaci kut,
umyvadlo, pakové batérie, WC kombi. RD je pripojeny na verejny rozvod el. energie,
kanalizacie a plynu. RD je zasobovany vodou zo studne, vodarei je umiestnena v kopanej
studni.

o} Zagiatok: uziVania. stavby znalec uvaZuje v r. 1965, podfa potvrdenia Obecného radu.

Technicky stav a opotrebenie zodpovedaju uvedenému udaju. Na RD boli, podia informécie
poskytnutej pri znaleckej obhliadke, v priebehu Zivotnosti vymenené okna, vymenené
vstupné dvere, kuchynska . linka so spotrebi¢mi, plynovy kotol, povrchové Upravy,
zariadovacie predmety kipelni a iné. Uvedené Upravy povazujem za nevyhnutnt Gdrzbu
podas zivotnosti RD. RD je zlom technickom stave, strecha vyZaduje opravu, vnutorné
omietky st zavihnuté, v murive st Ciastocne vyrazné praskliny. Opotrebenie potitam
linearnou metodou. Na zaklade zanedbanej udrzby na prvkoch dihodobej Zivotnosti RD,
znalec uvazuje Zivotnost stavby 90 rokov.

Uliéna brana - Kovova dvojkridlova uliéna brana do vstupného podbrénia z ocelovej tyCoviny
s pinou plechovou vyplitou. Ostatné ploty v dvorovej €asti rozdelujice pozemok v pozdiZnom




smere vo vypodte znalec neuvaZuje, su zhotovené z pouZitych materialov na hranici
Zivotnosti. :

Studiia — Kopana - je vyuzivana na zasobovanie rodinného domu, je opatrena elektrickym
éerpadiom.

Elektricka pripojka - je vedena z verejného rozvodu ako vzdu$na, kablom do rodinného
domu '

Kanalizaéna pripojka z do verejnej siete pred RD.

Kanalizaénéa Sachta

Pripojka zemného plynu - je vedena z verejného rozvodu do rodinného domu.

Spevhnené plochy monolitické beténové - viazd do garazZe, chodniky.

Aitanok - Zvisli nosnt konstrukciu tvoria piliere drevené, konstrukcia strechy sedlova,
krytina pouzita palena skridla.

Pozemok je rovinaty, nachadza sa v obci Ruzindol okr. Trnava, cca 9 km zapadne od centra
okresného a krajského mesta Trnava, cca 40 km od centra Bratislavy, v okoli s previadajici
objektami na byvanie - rodinnymi domami. V okoli sa nachadzaju pozemky, na ktorych su
prevazne rodinné domy. Obec ma cca 1600 obyvatelov. Pozemky je mozné napojit na
verejné rozvody elektriny, zemného plynu, verejni kanalizaciu. Vzdialenost krajskeho a
okresného mesta Trnava ma vplyv na vychodiskovtl hodnotu ceny pozemku. Vlastnikmi nie
je vyuzivana celkova vymera pozemku. Za redukujuci faktor znalec povaZuje na LV ¢.1061
evidované VECNE BREMENO - Pravo dozivotného a bezplatného uzivania inZinierskych
sieti ulozenych na par.¢.182 v prospech Petra Dobrovodského a manz. Marianny ako’ gj
kazdodobych vlastnikov par.£.181 (LVE.1378) - V 6697/06 Zmluva o vecnom bremene,
pravopl. dia 15.1.2007 - 10/07.

E.

Prava a
zavazky
viaznuce na
predmete
drazby:

Vietky nasledujlice zalozné prava v pripade GspeSnej drazby zanikaju vzmysle §
151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Ob&iansky zakonnik) a vydraZitef nadobida
predmet drazby bez zat'aZenia zaloznymi pravami.

2.) ZALOZNE PRAVO - na parcelu registra C &. 182 a rodinny dom s.¢.116 na parc.reg. C ¢.
182: OTP Banka Slovensko, a.s., Sturova 5, 813 54 Bratislava, 1CO: 31318916, V 6351/10 -

Zmluva o zriadeni zalozného prava ZZ1 k UZ &.282/2002/10SU pravoplatna dia 15.2.201 1-

32/11

2.) ZALOZNE PRAVO - na parcelu registra C &. 182 a rodinny dom s.¢.116 na parc.reg. C C.
182: OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31318916, V 6351/10 -
Zmluva o zriadeni zaloZzného prava ZZ1 k UZ &.282/2002/10SU pravoplatna dia 15.2.2011 -
32/11

Nasledujlice prava a zavizky pripade iispe$nej drazby ostavaju viaznut' na predmete
drazby a vydrazitef nadobiida predmet drazby zat'azeny tymito pravami a zavazkami:

VECNE BREMENO - Pravo dozZivotného a bezplatného uzivania inzinierskych sieti
ulozenych na parc.reg. C &. 182 v prospech Petra Dobrovodského a manz.Marianny ako aj
kazdodobych vlastnikov parc.reg. C & 181 (LV ¢.1378), V 6697/06 Zmluva o vecnom
bremene pravopl.diia 15.1.2007 - 10/07

F

Spodsob
stanovenia
ceny
predmetu
drazby.

Hodnota predmetu drazby bola zistena podfa znaleckého posudku C. 115/2017, ktory
vypracoval Ing. Dugan Petrik, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Pozemné stavby, zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, evidentné Cislo znalca 914498.
Datum vypracovania znaleckého posudku: 27.07.2017

74.300,00 € (slovom: sedemdesiatStyritisictristo eur)

G

Najnizsie podanie:

120.000,00 € (slovom: stodvadsattisic eur)

Minimaine prihodenie:

1.000,00 € (slovom: jedentisic eur)

H.

[Drazobna zabezpeka: |10.000,00 €
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ssob zloZenia
razobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika IBAN: SK71 0200
0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom 4352017.

loZenie drazobnej
zabezpeky.

2. V hotovosti do pokiadne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4, Notarska uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani $ekom.
oklad preukazujaci  {1. Original prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vySke draZobne]

zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na ucet draZzobnika,

2. Prijmovy pokladnigny doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie drazobnej
zabezpeky bude draZobna zabezpeka zlozena do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena kopia preukazujica vystavenie bankovej zéruky,

4, Original alebo overent kopiu dokladu preukazujuceho notarsku tschovu.

Lehota na zloZzenie
drazobnej zabezpeky.

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej
zabezpeky.

Bez zbytoéného odkladu po skongeni drazby v hotovosti alebo bezhotovostnym
prevodom na et Ucastnika drazby.

CH.

Spésob thrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim.

Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnutu vydrazenim v hotovosti do pokiadne
v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym  prevodom alebo vkladom na uacet
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, as. s
variabilnym symbolom 4352017 a to do 15 dni odo dia skoncenia drazby; v
pripade, ze suma dosiahnutéd vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR v opatnom
pripade hned po ukon&eni drazby.

I

Obhliadky predmetu
drazby

1. 07.11.2017 o 10:00 hod.
2, 22.11.2017 o 10:00 hod.

Organizacné
opatrenia.

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspof jeden def pred konanim obhliadky na
tel. & 02/5949 0111, Po-Pi 8:00 - 16:00. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drZitel alebo
ndjomca povinny umoznif riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

J

Nadobudnutie
vlastnickeho prava k
predmetu drazby.

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo diiom udelenia prikiepu; to neplati, ak je vydraZitefom
osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podfa
zakona &. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora, ak v ¢ase prikiepu
nie je zapisana v tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytoZného odkladu po
nadobudnuti viastnickeho alebo iného préva vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved&eného odpisu
notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby.

1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbyto&ného odkladu vydrazitefovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedéuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osveduju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu draZzby pisomne potvrdi.
2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajuci vlastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedfeného odpisu
notarskej zapishice a dolozenia totoZnosti vydrazitela bez zbytotnych prietahov.
DraZobnik je povinny na mieste spisat zapishicu 0 odovzdan| predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchédzajlci viastnik predmetu
drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaci v
zéapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.
3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby nesie

vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina& nevznikli, ak ich




svojou vinou spdsobil predchadzajlici vlastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4, Oscba povinna vydat predmet drazby zodpovedd vydraZitefovi za $kodu
spdsobent omeskanim's odovzdanim predmetu drazby.

ods. 2 aZ 6 zakona ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méZe osoba, ktord tvrdi, Ze tym
1527/2002 Z.z. 0 bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat, std, aby uréil neplatnost' drazby. Pravo
dobrovolnych domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov
drazbach odo dna priklepu, ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného
ginu a zéaroveh ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona €. 253/1998
Zz. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatefov
Slovenskej republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné
domahat' sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty V pripade spolo&nej
drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stde Zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto
oznadmenia o drazbe, je povinna oznamit Okresnému Uradu - katastralny odbor,
zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena K
tohto oznamenia o drazbe, sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitef,
predchadzajici viastnik a dotknutd oscba podla bodu 2. pismena K tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud uréi drazbu za neplatnq, uginky priklepu zanikajua ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zalatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zaatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktordA ma k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

’pouéenie podla §21 1. V pripade, ak sa spochybiuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené

L.

Meno a priezvisko notara: JUDr. Marta Pavlovitova

Sidlo: Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava
Za draiobnikaﬁ Za navrhovatefla:

V Bratislave, dia V Bratislave, dha

Pediatka: ;
."5- - l_,»u" 4
PodpIS: ..o = - U
JUDr Mastin-Hatara 17, f2/er Jetral Mgr. Jana”“ (Petrasova Laiferova
Funkcia: prokssista f;é;&&/ /aﬁa,in‘zre«//%’f Sprava konkurzrj’é‘ngdsta Upadcu
Drazobna spoloénost,

Sprava koﬁk nej podstaty Upadcu




OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podla knihy osvedéovania pravosti podpisov osved&uiem pravost’ podpisu: Mgr. Eva Timar Myjavcova, détum
narodenia DY X ", bytomr , ktorého(ej)

totoZnost' som zistil(a) zdkonnym spésobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoZnosti - Gradny doklad:

Obdiansky preukaz, séria a/alebo &islo ktory(4) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a).
Centrélny register osved¢enych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 750211/2017.

Safa diia 27.9.2017

Denisa Kajosova
pracovnicka
poverena Spologenstvom notrov
so sidlom v Sali

JUDr. Alena Kovacsova

a JUDr. Karol Kovacs

Upozornenie! Notar legalizaciou
neosveduje pravdivost’ skuto¢nosti
uvédzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)




