Zmluva o najme nebytovych priestorov

Nizsie uvedeného dila, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Nazov : Obec Ruzindol
Sidlom » Hlavna 130/118, 919 61 RuZzindol
ICO 00312941
DIC : 2021175673
Opréavneny zéastupca 1 Peter Galansky, starosta
Telefonicky kontakt : 033/5549121
(d’alej len , Prenajimatel)
A
Nazov ;. ZAMAT FLORA DESIGN s.r.o.
Sidlom :
1ICO 55999069
DIC :
Opravneny zastupca :  Tomas Zahorec
Telefonicky kontakt

(d'alej len ,Najomca”)

(d'alej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,,Zmluvna strana”)
(d'alej tato nagjomnd zmluva aj len ,Zmluva”)

zmluvu o ndjme niz$ie uvedenej ¢asti nebytového priestoru:

1.  UVODNE USTANOVENIA
1.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajticich sa na
adrese Hlavna 8/21, RuZindol, zapisany na LV ¢&. 800 a postavenych na pozemku reg. ,C* KN s
parcelnym ¢. 15, o vimere 659 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie v rozsahu podla
priloZeného mapového oznacenia.
Predmet nagjmu pozostdva z nebytovych priestorov:
- 1 miestnost (SKLAD ) s vymerou 7,1 m2,
- 1 miestnost (SKLAD ) s vimerou 14,0 m2,
- 1 miestnost (SOCIALNE ZARIADENIE ) s v§merou 5,5 m2,
- 1 miestnost (SKLAD ) s vymerou 4,5 m2,
- 1 miestnost (SKLAD ) s vymerou 9,7 m?,
- 1 miestnost ( PREDAJNA ) s vymerou 36,2 m?,
- 1 miestnost (CHODBA ) s vymerou 9,1 m2( spolo¢ne uZivany priestor polovica vymery
4,55 m?)
o celkovej vymere 81,55 m2 (d'alej len , predmet nagjmu”).
podla zakreslenej a priloZenej snimky pédorysu (d'alej len ,, Predmet najmu”).
1.2 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Predmet najmu je spdsobily k uZivaniu a plneniu téelu prendjmu.

2 PREDMET ZMLUVY
2.1 Prenajimatel tymto prenajima a na dobu prendjmu prenechdva za dohodnuté nijomné
horeuvedenému Néajomcovi do uZivania Predmet ndjmu a Najomca tento Predmet ndjmu od
Prenajimatela berie do prendgjmu na dobu prenajmu a preberé ho do uZivania.
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3 UCEL NAJMU
3.1 Prenajimatel prenechdva Predmet ndjmu Néjomcom do uzivania vyhradne za ticelom vykonu
podnikania- maloobchodnej prevadzky.
3.2 Né4jomca nie je oprdvneny uZivat predmet ndjmu na iny ucel, ako je touto Zmluvou
dohodnuté.

4 DOBA PRENAJMU
4.1 Zmluva o prenajme sa uzatvéra na dobu neurd¢itd.
4.2 Néjomca prevezme Predmet ndjmu diia 1.5.2024

5 NAJOMNE A ZABEZPEKA

5.1 Cena prenajmu za kalendirny mesiac je dohodnutd vo vyske: 200,- -€/mesiac (slovom:
dvesto eur) (dalej len ,Najomné”). Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni vratnej kaucie
Najomcom Prenajimatelovi, a to v sume 1 000,-€ (slovom: jedentisic eur) (d'alej len , Kaucia”),
ktora bude sluZit na zabezpecenie pripadnych pohladavok Prenajimatela voc¢i Najomcom,
ato najmd, nie vSak vylu¢ne pre pripad vzniku nedoplatkov na ndjomnom zo strany
Néajomcu. Pri tejto Kaucie alebo jej ¢asti na splatnii pohfadavku Prenajimatela voc¢i Najomcovi
je Najomcovi povinny doplnit Kauciu do pévodnej vysky. Pri skoneni ndjomného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou vrati Prenajimatel Ndjomcovi Kauciu alebo jej ¢ast, pokial nebude
mat voéi Najomcovi splatné pohladavky, na ktoré narok by si zapocital oproti naroku
Néjomcu na vratenie Kaucie alebo jej ¢asti.

5.2 Zmluvné strany, Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze najomné bude prvy krat splatné od
1.5.2024.

5.3 Najomca sa zavédzuje uhrddzat Najomné za dany kalendarny mesiac. Ndjomné dohodnuté
v bode 5.1 tejto Zmluvy je splatné k 15. diiu v mesiaci, a to za kalendarny mesiac, v ktorom
vznikla povinnost N4jomcovi ho uhradit.

5.4 Néjomné za prendjom Predmet nidjmu bude Néjomca platit bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, as. , €islo @étu: SK79 5600 0000
0010 7680 1001 tak, aby bola platba do dila splatnosti Najomného pripisand na udet
Prenajimatela.

5.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze energie (sluzby spojené s ndgjmom) za dany Predmet ndjmu
budi pocas uzivania Predmetu ngjmu hradené zalohovo zo strany Ndjomcu Prenajimatelovi,
a to vyske 50,- EUR/mesiac na elektricki energiu a 100,- EUR/mesiac na plyn. Ndjomca je
povinny vykonat thradu zalohovej platby za kazdy mesiac vo vyske 150,- EUR (slovom:
stopitdesiat eur), a to prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v bode 5.4. tohto ¢lanku
Zmluvy av termine Podla bodu 5.3 tohto ¢lanku Zmluvy. Prenajimatel jeden krat ro¢ne
vykona vyuctovanie prijatych zélohovych platieb od Néjomcu, a to v termine do 30. jina
kalendarneho roka, ktory bezprostredne nasleduje po predchadzajticom kalendarnom roku”.

5.6 Zmluvné strany, prenajimatel a ndjjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit
kazdoroéne vysku nidjomného dohodnutého v nijomnej zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchédzajici kalendarny rok
a zverejnenti Statistickym tiradom SR vjanuéri nasledujiiceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim dodatku k ndjomnej zmluve. Zvysené
najomné sa ndjomca zavizuje platit za obdobie od 01.01. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.

5.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méa préavo upravit jednostranne najomné i v
pripade, ak obec RuZindol schvali v rdmci svojich kompetencii nové sadzby ndjomného. Novu
vysku ndjomného oznadmi prenajimatel najomcovi pisomne.

6 PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
6.1 Prava a povinnosti Prenajimatela.
6.1.1 Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom k riadnemu
uZivaniu.
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6.1.2 Prenajimatel je povinny zaistit N&jomcovi neruseny vykon jeho nijomnych prav
spojenych s uzivanim Predmet najmu.

6.2 Prava a povinnosti Najjomcu
6.21 Najomca je povinny platit riadne a vfas Nijomné aSluzby spojené s Ndjmom

dohodnuté v bode 5. tejto Zmluvy.

6.2.2 Najomca je povinny uZivat Predmet najmu iba k i¢elu dohodnutému v Zmluve.

6.23 Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav (mimo oprav beznych),
ktoré ma Prenajimatel previest a umoznit prevedenie tychto oprdv, v opatnom
pripade zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N4jomca je
viak povinny sam a na vlastné nédklady vykonat beZni opravu a beZni tidrZzbu na
predmete najmu bez ohlfadu na vysku opravy,

6.2.4 Najomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tito skuto¢nost upozornit
Prenajimatela, tak aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej $kody poistoviiou.

6.2.5 Néajomca nie je opravneny prevadzat' na Predmet ndjmu Ziadne stavebné tpravy ani
iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

6.2.6 Najomca je v pripade zdniku prenajmu povinny Predmet nijmu vypratat a odovzdat
Prenajimatel'ovi najneskér do 18 hodiny diia skondenia nidjmu v pévodnom stave.

6.2.7 Néjomca je povinny dodrZiavat vsetky protipoZiarne a hygienické ustanovenia
a normy pre uzivanie nebytovych priestorov.

6.2.8 Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ngjmu alebo jeho ¢ast do podnijmu
tretej osobe bez predchéddzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

6.29 Najomca je povinny odstranit zavady a $kody, ktoré sposobil v/na Predmete najmu, a
to bezodkladne najneskor viak do 5 kalendarnych dni odo diia ich vzniku.

6.2.10 Najomca je zodpovedny za vznik v3etkych majetkovych 3koéd, ktoré sposobi na
Predmet ndjmu umyselne iz nedbanlivosti, vratane $koéd zavinenych osobami
pohybujicimi sa v Predmete ndjmu s privolenim ndjomcu.

6.211 Najomca nesmie zastupovat Prenajimatela v Ziadnych veciach tykajacich sa
Predmetu prenajmu voéi tretim osobam, napr. podpisovat akékol'vek vyjadrenia,
zaujimat’ zdvdzné stanoviskd, rozhodovat o pravach naleziacich len Prenajimatelom
a podobne.

6.2.12 Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat Predmet ndjmu a jeho okolie v Cistote
a zavidzuje sa zabezpelit, aby neprichddzalo kdniku akychkolvek latok zjeho
prevadzky na Predmete najmu alebo iného statického, pripadne mobilného
zariadenia na pozemok Prenajimatela a okolité pozemky.

6.2.13 Néjomca je povinny zachovat audrziavat otvaracie hodiny na Predmete najmu
v rozsahu minimélne 5 hodin denne.

6.3 Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zavizkov uvedenych v ¢l. 6. bod. 6.2. ods. 6.2.1
a/alebo 6.2.2 a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6., a/alebo 6.2.7, a/alebo
6.2.8, a/alebo 6.2.9 a/alebo, 6.2.11, a/alebo 6.2.13 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé
porusenie tejto Zmluvy.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je v pripade porusenia svojej povinnosti uvedenej
v €l. 6 bod 6.2 ods. 6.2.5 a/alebo 6.2.6 a/alebo 6.2.8 a/alebo 6.2.9 a/alebo 6.2.12 tejto Zmluvy
a/alebo v pripade porusenie svojej povinnosti uvedenej v ¢él. 6 bod 6.2 ods. 6.2.1 pricom
zaroveri toto omeskanie so zaplatenim Najomného bude trvat viac ako 7 kalendarnych dni,
povinny Prenajimatelovi zaplatit zmluvnit pokutu vo vyske 100,-€, a to za kazdé jednotlivé
porusenie niektorej z vyssie uvedenych povinnosti bez ohladu na zavinenie. Zmluvni pokutu
podla tohto bodu tejto Zmluvy je Ndjomca povinny Prenajimatelovi zaplatit najneskér do 2
pracovnych dni odo diia porusenia danej povinnosti vkladom alebo prevodom na bankovy
ucet ¢islo SK79 5600 0000 0010 7680 1001 vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.

7 UKONCENIE PRENAJMU
7.1 Prendjom Predmetu najmu zanikne:
711 pisomnou dohodou zmluvnych strdn;
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
8.7

8.8

712 pisomnou vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran svypovednou lehotou tri
mesiace, ktord zac¢ina plymit od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
pisomnej vypovede, pricom moZnost vypovede najomného vztahu je mozné uplatnit
prvy krét najskoér po jednom (1) roku trvania ndgjomného vztahu;

713 Odstiapenim od Zmluvy podla ustanoveni Zmluvy.

Prenajimatel ma pravo od tejto Zmluvy odstipit v pripade, ak Najomca bude v omeskani

platby za Najomné viac ako 7 kalendarnych dni alebo hrubo porusi ustanovenia tejto Zmluvy.

Odstiipenim od Zmluvy podla tohto ¢lanku sa tato Zmluva zruSuje ku diiu dorucenia

odstiipenia Najomcovi. Zmluvné strany sti povinné si svoje vzdjomné zavizky vysporiadat

tak, aby N4jomca zaplatil Prenajimatelovi za kazdy deri uZivania Predmetu nijmu pomernd

¢ast Najomného (teda samotného najmu a prislusnych platieb za stuvisiace sluzby podla ¢l. 5

tejto zmluvy). Pre odstranenie vSetkych pochybnosti Ndjomca nemd pravo na vréatenie

Néjomného za obdobie, poc¢as ktorého mal Predmet ndjmu v ndjme, a zaroveri je povinny

zaplatit pomernt c¢ast Ndjomného za obdobie, pocas ktorého aj po skonceni najomného

vztahu podla tejto Zmluvy Predmet najmu d'alej uZival, a to az do momentu odovzdania

Predmetu ndjmu.

8 ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva nadobida platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a dcinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmhiv.
Néjomca potvrdzuje, Ze si Predmet ndjmu prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachddza v stave
sposobilom pre zmluvné uzivanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné prejavy (vratane pravnych tdkonov) budu
doru¢ované na adresy Zmluvnych stran, ktoré sii uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neozndmi druhej Zmluvnej strane inti adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zasielky sa povaZuji za doru¢ené momentom ich dorucenia, alebo momentom
odmietnutia ich prevzatia, alebo tretim dfiom odo dila uloZenia zasielky u dorucovatela,
alebo vratenim zésielky odosielatelovi ako nedorucitelnej a to podla toho, ktory z tychto
momentov nastane ako prvy.
Zmluva nahradza vsetky predchddzajice pisomné alebo tustne dohody alebo zavidzky medzi
Zmluvnymi stranami ohladne predmetu Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢nost, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. net¢inné, nema vplyv na platnost’ a u¢innost jej ostatnych ustanoveni.
V otdzkach neupravenych touto Zmluvou sa pouZijii ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Tito Zmluvu moZno menit a dopliiovat iba formou pisomného, obojstranne odstihlaseného
a podpisaného dodatku.
Zmluvné strany prehlasujii, Ze tito Zmluvu uzatvorili slobodne, vdZne, v Ziadnom pripade
nie v tiesni a za jednostranne nevyhodnych podmienok, a Ze poznaji jej obsah, ¢o potvrdzuji
svojimi podpismi.

8.9 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi
jeden.
Prenajimatel Najomca
V Ruzindole, diia 90.4. LOLY - V Ruzindole, diia JO. 4. LOLY

=
obec Ruzindol Tomas Zahorec

Peter Galansky, starosta obce najomca
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