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C.01.01. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

Obec RuZindol mda vzhladom na vymedzenie katastralnych hranic osobité usporiadanie. Cast
funkénych zloziek, arealov a rozvojovych ploch, ktoré budu v ndvrhovom obdobi Uzko previazané s
organizmom obce, sa nachadza v katastrdlnom Uzemi susedného mesta Trnava (zaberové
rozvojové plochy byvania RD, ako aj zaberové rozvojové plochy podnikatelskych aktivit) a susednej
obce Zvoncin (zaberové rozvojové plochy podnikatelskych aktivit).

Z tohoto dovodu navrh Uzemného planu obce RuzZindol akceptuje platnd Uzemnoplanovaciu
dokumentdciu susednej obce i mesta, a doporucuje rozvoj konkrétnych funkcii i na casti ich
katastralneho Uzemia.

Tieto doporucené smery rozvoja vsak musia byt v zmysle platnej legislativy schvalené prislusnymi
samospravnymi orgdnmi mesta Trnava a obce Zvoncin formou zmien a doplnkov Gzemnych planov
mesta Trnava a obce Zvoncin.

Pre priestorovy rozvoj obce Ruzindol v ndvrhovom obdobi budu limitujuacim faktorom najma:
- hranice katastra s k.U. Zvoncin a k.U. Trnava, prechadzajice vymedzenymi rozvojovymi plochami
- jestvujuce linie dopravnych koridorov:

- trasa cesty 11/504
- jestvujuce a navrhované linie linie koridorov technickej infrastruktury regionalneho a
nadregionalneho vyznamu:

- trasa tranzitného ropovodu v juzinej Casti katastrdlneho Uzemia obce svymedzenym
ochrannym pasmom

- trasa produktovodu v juznej Casti katastralneho Uzemia obce s vymedzenym ochrannym
pasmom
- jestvujuce linie a zariadenia lokalnych sieti technického vybavenia obce:

- VN 22 kV vzdusné el. vedenie

- VTL plynovodna pripojka
- jestvujuce lokalne zariadenia a arealy:

- uzavrety aredl sklddky na SZ okraji zastavaného Uzemia obce

- polnohospodarsky podny fond s vykonanymi hydromelioraénymi opatreniami (zavlahy a
odvodnenia) v katastralnom uzemi obce

- aredl polnohospodarskej velkovyroby v k.d. Zvoncin s vymedzenym PHO
- prvky uzemného systému ekologickej stability v dotyku so zastavanym uzemim inovych
rozvojovych lokalit obce:

- mBK Vinohradskd dolina v navrhovanom vymedzenom rozsahu.

Dominantnou prevladajucou funkciou pre obec RuzZindol v ndavrhovom obdobi ostane funkcia
byvania rurdlneho typu, s potrebnou dopliujucou funkciou obcianskej vybavenosti socidlnej i
komercnej, orientovanej najma do taziskovej polohy zastavaného Gzemia.

Z hladiska priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uUzemia pre dalSi rozvoj obce
Ruzindol navrh rieenia UPN — O vymedzuje plochy pre jednotlivé funkéné zlozky:

Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- zabezpedit priestorové podmienky pre novu bytovu vystavbu v ndvrhovej etape do r. 2027:
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- v zastavanom Uzemi obce v prelukach a intenzifikdciou jestvujucich stavebnych fondov, v
lokalitach:
- B.06 Zakladna skola - jej nadstavbou
- B.07 Ob¢ianska vybavenost v centre obce - jej rekonstrukciou a nadstavbou
- B.05 Dom socidlnej starostlivosti s malometraznymi bytmi (s moZnostou
poskytovania socidlnych sluzieb pre ob¢anov v poproduktivnom veku)
- v zmieSanej zastavbe formou nizkopodlazného byvania v BD a v RD na novych plochach v
zastavanom Uzemi v lokalitach:
- A.01 — Pri materskej $kole v ZU obce, v nizkopodlainych BD a RD
- A.02 — Hlinik — na SZ okraji v ZU obce v nizkopodlaZnych BD a RD
- formou nizkopodlazného byvania formou RD v rozptyle, v jestvujlucej zastavbe
- formou nizkopodlazného byvania formou RD na novych zdberovych plochach intravilanu i
mimo zastavaného Uzemia, najma v lokalitach:
- A.03 Zdhumenska 1/a, v centralnej ¢asti ZU obce v ZU
- A.04 Zdhumenska I/b, v centralnej ¢asti ZU (Eiastoéne intenzifikaciou preluk)
- A.05 Zadhumenska 11, v centralnej ¢asti ZU obce
- A.06 Novy stavebny obvod ll/a, na si¢asnom SV okraji obce mimo ZU (formy
nadsStandardného byvania s nizkym koeficientom zastavanosti parciel)
- A.07 Novy stavebny obvod Il/b, na SV okraji obce mimo ZU
- A.08 Druzstevna, na severnom okraji obce v ZU
- A.09 Dolny pasienok II, v juznej ¢asti ZU obce
- A.10 Zdhumenska I, na vychodnom okraji obce ¢iasto¢ne v ZU a ¢iastoéne mimo
Y4\
- A.11 Stary vichor I, na JV okraji obce mimo ZU (mozné formy nad$tandardného
byvania s nizkym koeficientom zastavanosti parciel)
v stanovenom rozsahu
-71.2 — Z4pad, na SZ okraji obce mimo zZU
-Z.03 —Zdhumenskd V — 1. etapa, na JZ okraji obce mimo ZU
- v ndvrhovom obdobi do r. 2007 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre novu vystavbu RD na
prilahlych plochach k zastavanému Uzemiu obce Ruzindol, nachddzajucich sa v k.4. Trnava (v
stlade s prislusnou zmenou UPN mesta Trnava) v lokalite:
- A. Trnava 01 Novy vichor l/a, mimo ZU
v stanovenom rozsahu.
- zabezpedit Uzemno-technické podmienky pre novu bytovu vystavbu v progndznej etape po r.
2027:
- formou nizkopodlazného byvania formou RD na novych zdberovych plochach intravilanu i
mimo zastavaného Uzemia, najma v lokalitach:
- A.P.01 Zdhumenska IV, na JV okraji obce mimo ZU
- A.P.02 Zdhumenska V, na vychodnom okraji obce mimo zU
- A.P.03 Zdhumenska VI, na vychodnom okraji obce mimo ZU
v stanovenom rozsahu.
- v ndvrhovom obdobi po r. 2027 na zaklade poziadavky mesta Trnava vytvorit Uzemnotechnické
predpoklady pre novu bytovu vystavbu na prilahlych plochdch k zastavanému Uzemiu obce
Ruzindol, ktoré sa vSak nachadzaju v k.u Trnava:
- A. Trnava 02 Novy vichor 1ll, mimo ZU na vychodnom okraji obce (tato lokalita viak bude
predmetom prisluinej zmeny UPN mesta Trnava)
v predpokladanom rozsahu.
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Zasady a regulativy rozvoja obcianskeho vybavenia:
- pre dalsi rozvoj obce bude v navrhovom obdobi do r. 2027 potrebné vytvorit priestorové
podmienky pre rozvoj obcianskej vybavenosti najma:
- v zastavanom uUzemi obce v lokalitach:
- B.01 — v centrdlnej ¢asti obce — dobudovanie zdkladného a socidlneho vybavenia v
priestore KD a ObU
- B.02 — rozSirenie cintorina
- B.05 — vybudovanie zariadenia socialnej starostlivosti
- B.06 — dobudovanie zakladnej Skoly o potrebné zariadenia Sportu a rekreacie
- v rozptyle a v prilahlom priestore cesty 11/504 — obchodna vybavenost, nevyrobné
sluzby
- na zdberovych rozvojovych plochach mimo zastavaného Uzemia v lokalitach:
- B.03 — Sportovorekreacny aredl na vychodnom okraji, nachadzajuci sa v k.U Trnava
(v kompetencii rie$enia zmeny UPN mesta Trnava)
- v rozptyle v novych velkych rozvojovych lokalitach bytovej vystavby.

Zasady a regulativy rozvoja primarneho a sekundarneho sektora:
- v ndvrhovom obdobi pre dalsi rozvoj obce bude potrebné zabezpedit priestorové podmienky pre
rozvoj sekunddrneho sektora (podnikatelské aktivity vo vyrobe, vyrobnych anevyrobnych
sluzbdach) a podnikatelskych zon v rozsahu:

- rekonstrukcie jestvujucich arealov, najma v lokalite:

- aredlu PD Zvoncin nachadzajucom sa v k.U. Zvonéin — stanovenie a schvalenie
regulativov rozvoja je v kompetencii riedenia UPN O Zvonéin (vytvorit podmienky na
postupny rozvoj podnikatelskych aktivit v povodnom aredli PD — podnikatelskd zdna,
zabezpedit prevadzku aredlu PD na jestvujucich plochich ajeho dalSiu prevadzku
podmienit zamedzenim negativneho vplyvu na Zivotné Gzemie obce RuZindol a prilahlého
obytného Uzemia)

- v rozptyle v ZU obce v priestore jestvujucich zariadeni a arealov (pri zabezpec&eni
podmienok ochrany Zivotného prostredia prilahlého obytného Uzemia)

- budovanim novych aredlov a zén na zaberovych rozvojovych plochdch mimo zastavaného
Uzemia obce, najma v lokalitach:

- C.01 — Novy stavebny obvod Il/c (v PHO aredlu PD) na severnom okraji obce, mimo

Y4\
v stanovenom rozsahu.
- Uzemny pldn obce Ruzindol vzhladom na poziadavky dotknutych podnikatelskych subjektov
doporucuje v navrhovom obdobi do r. 2027 i rozvoj ploch v dotyku so zastavanym Gzemim obce
Ruzindol, ktoré sa vSak nachadzaju:

- v katastralnom Gzemi mesta Trnava v lokalite:

- C.Trnava 01 — Novy vichor Il/c. - (v PHO aredlu PD Zvonéin) mimo zU
- v katastralnom uzemi obce Zvoncin v lokalite:

- C.Zvon&in 01 — Pri PD - (v PHO aredlu PD Zvonéin) mimo zU

v predpokladanom rozsahu.
Schvalenie Uzemnopriestorovych regulativov na takto vymedzené plochy je v kompetencii UPN
mesta Trnava a UPN obce Zvonéin.

Zakladnou urbanistickou priestorovou a kompozi¢nou kostrou obce bude i v ndvrhovom obdobi
historicka trasa cesty 11/504, pozdlZ ktorej sa postupne rozvijala si¢asna stavebna struktura.
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V navrhovom obdobi bude potrebné vyriesit dotvorenie kvalitnych verejnych priestranstiev (najma
v centralnej polohe), s primeranou funkénou ndpliou, vratane formulovania podrobnych
funkénopriestorovych regulativov a limitov tohoto Uzemia v naslednych podrobnejsich stuprioch
uzemnoplanovacej dokumentdcie na zonalnej drovni.

Pre navrhové obdobie sa vymedzuju hranice centralnej obecnej zény v taZziskovej polohe obce
RuzZindol, obsahujuce plochy verejnych priestranstiev a prilahlej zdstavby vymedzujuce] tieto
prostory, vratane arealu KD, ObU, kostola, ZS a MS, na ktorych bude velky doraz kladeny na Gpravu
objektov a ploch verejnych priestranstiev vratane verejnej parkovej zelene, ako aj vyhradenej
zelene prilahlych aredlov verejnych sluZieb a socidlnej infrastrukttry (obecného dradu, KD, ZS,
MS). Pri Uprave centralnej obecnej zény je potrebné uplatnit priestorové rieenie neznizujlce
povodnu vymeru zelene verejnych priestranstiev.

C.01.02. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch
Zakladna charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzeného Uzemia:

Uzemny plan obce RuZindol vymedzuje jednotlivé funkéné bloky v urbanizovanom tzemi a
urcuje podmienky vyuzitia v nasledovnej Strukture:

A. Plochy obytného Gzemia

A.01 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy
A.02 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy
A.03 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu
A.04 Malopodlazna zastavba, bytové domy

A.05 Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

B. Plochy tercidrneho sektora — obcianskej vybavenosti a polyfunkcie

B.01 Polyfunkéné Gzemie a vybavenostnd kostra obce

B.02 Plochy a bloky aredlovej vybavenosti

B.03 Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekredcie a cestovného ruchu

B.04 Plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatelskych aktivit (KVPZ)

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

Cc.01 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a aredlov T.I.

C.02 Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Z. Plochy zelene

Z2.01 Plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev
Z.02 Plochy cintorinov
Z.03 Plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Podla zdakladnej charakteristiky jednotlivych funkénych blokov oznafenych prisluSnym
kédom, je navrhované reSpektovat prevladajlce, pripustné, podmienecne pripustné, nepripustné
funkcie a doplfiujuce ustanovenia, definované ako:

Funkcie prevladdajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)

- su zakladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju,

urcuju jeho charakter, zakladné vazby a vztahy
Funkcie pripustné:
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- nevyhnutné funkcie pre zabezpecenie prevladajucej funkcie
- mbézu byt v Uzemi povolované a umiestriované volne, pokial nenarusia prevladajicu
funkciu Uuzemia

Funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- su funkcie, ktoré nie su v rozpore s prevladajucou funkciou, ich umiestnovanie vSsak musi
byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu
na zZivotné prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho uzemia

Funkcie nepripustné:
- su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou
- sU zariadenia, ktoré rozsahom, ucelom, polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho
Uzemia na zaklade urbanistickych kritérii

Dopliiujuce ustanovenia:
- sU zavazné poziadavky a limity na vyuZzitie vvmedzeného Uzemia bloku

Pre urcené funkéné bloky su definované regulativy — ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia
v rozsahu:
Koeficient zastavanosti:

- pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku
Index zastavanych ploch:

- pomer medzi plochou zastavanou stavbami, spevnenych pléch na teréne (vratane
zatravnovacich tvarnic a Strku) a plochou pozemku
Koeficient zelene:

- pomer pléch zelene a plochou pozemku

Ostatné pojmy:

Jednoduchym ubytovacim zariadenim s prechodnym ubytovanim je budova, alebo jej ¢ast,
v ktorej sa poskytuje ubytovanie na uréity ¢as v suvislosti s vykonom préace, najma robotnicke
ubytovne alebo ubytovanie na urcity ¢as v suvislosti s vykonom sezdnnej prace nepresahujuicej
osem mesiacov, najma ubytovne pre brigddnikov.

Ubytovacim zariadenim s nizs$im Standardom je budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa poskytuje
ubytovanie v ramci poskytovania pobytovej formy sociadlnej sluzby na urcity ¢as v zariadeniach
socialnych sluzieb krizovej intervencie, ktorymi su Gtulky a noclahdrne.

Radovy rodinny dom je spOsob vystavby radenim najmenej troch a viac rodinnych domov,
kde su rodinné domy postavené podla rovnakého planu, radené hned vedla seba a maju
spolo¢né nosné steny alebo poZiarne steny so susednym domom na spolocnej hranici dvoch
susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého rodinného domu zaberd celt Sirku
pozemku, pri¢om toto sa nemusi tykat rodinnych domov v koncovych polohach radovej zastavby.

Izolovany rodinny dom predstavuje samostatne stojaci rodinny dom na vlastnom pozemku,
pricom pri umiestneni domu na pozemku musia byt' dodrzané minimalne odstupy od vsetkych
hranic pozemku.

Kompaktnd ulicnd zdstavba rodinnych domov predstavuje suvisli zastavbu ulicnych
priestorov rodinnymi domami, ktoré nemaju jednotny charakter a navzdjom nie su oddelene
medzerami ¢i prielukami. Vztahuju sa na ne regulativy samostatne stojacich rodinnych domov.

Dvojdom vznikd zdruzenim dvoch rodinnych domov, ktoré su postavené podla rovnakého
navrhu a su zrkadlovo obratené, maju jednu spolo¢nu deliacu stenu umiestnenu na spolocnej
hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok.

Ulicnou ciarou sa rozumie zavaznd hranica, ktora vymedzuje uliény priestor. Uli¢na Ciara
tvori rozhranie medzi urbanistickymi blokmi a uli¢cnymi priestormi.
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Stavebnou ciarou sa rozumie linia, ktori ma dodrzat zastavba, pricom ju nesmie prekrocit'
smerom k ulici. Nezhoduje sa s hranicou pozemku, v urcitych pripadoch ju méze kopirovat.

A. Plochy obytného Uzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltzi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel

vymedzenych pravom vlastnika)
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- zelen zahrad
- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplniujucich
ustanoveniach

- funkcie pripustné:
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, trasy a zastavky HD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov
- zelen ulién3, liniova
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia

- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
uzemia na okolitych parcelach
- nezdvadné drobné predajne (nie v radovej zastavbe) s nizkou frekvenciou striedania
zakaznikov a zdsobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu ktoré si schopné
zabezpecit parkovanie zdkaznikov a zdsobovanie na vlastnom pozemku aktoré budu
umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
- poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a rozsahom
nepresahuje stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy
- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)
- zdravotnicke zariadenia, slUziace pre obsluhu prislusného uzemia

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluzZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazdre, autopozZicovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySsenym  vyskytom hlodavcov,  optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a bytovych priestorov pre
byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite.




Obec Ruzindol, okres Trnava, Trnavsky kraj Uzemny plan, Zmeny a doplnky 01/2009, 03/2015, 05/2022 - C. Zavazna ¢ast

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom
- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

Typ RD vymera | koeficient zastavanosti index koeficient

pozemku v pozemku | zastavanych zelene

RD v m2 plocha stavby pléch (min.)

(min.) (max.) (max.)

- samostatne 500 0,35 0,50 0,50

stojace RD z toho min. 30% stromov

- dvojdomy 450 0,40 0,50 0,50

z toho min. 30% stromov

- radové RD 350 0,45 0,60 0,40

(min. 3 RD z toho min. 30% stromov
stavebne
spojené)

- v rdmci navrhovanych obytnych blokov RD je navrhované vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery prevladajucej funkcie

- v pripade vystavby RD s viac ako jednou bytovou jednotkou (2 alebo 3 b.j.) je stanovena
minimalna vymera pozemku pre dany typ zastavby o 80% vacsia;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 2 NP vratane
podkrovia

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonStrukcii je
navrhované primerane zohladnit stavebnu ¢iaru jestvujicich stavebnych fondov rodinnych domov
na blizkych pozemkoch, ich vysku, podlaznost, prip. tvar striech

- urend stavebnd Ciara je zadvaznd pre hlavny stavebny objekt na prislusnom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, pri¢om ju nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich sucastami

- v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centradlnej obecnej zény) sa stanovuje spolocnd
stavebnad ¢iara min. 6 m / max. 10 m od uli¢nej hranice pozemku

- uli¢nad Ciara (Sirka ulice) min. 10m

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrodit vratane podmienecne
pripustnych funkcii, ktoré sa zapoditaju ako sucast b.;.

- prevadzka nemoézZe v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, mézZe byt len
doplnkom k byvaniu

- uliéné oplotenie moze byt max. 1,8 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvysna cast
perforovana (rovnomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%), vnutorné oplotenie medzi
susedmi max. do vysky 1,8 m, plné alebo perforované (napr. pletivo)

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uZivatelov obcianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSsené v ramci pozemku ich
prevadzkovatela

- parkovacie a odstavné miesta RD je navrhované riesit na sikromnych pozemkoch, kapacitne len
pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
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Riesenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelefiou riesit v izemi v Strukture:
- zelent sukromnych zahrad pri RD
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov
- malé ihriskd pre neorganizovany $port rezidentov primerane doplnené zelefou
- zelen ulicna
- sprievodna zelent komunikacii
- zelent spevnenych pldéch a zariadeni parkovania
- stre$na a vertikalna zelen
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim
- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou
- v architektdre uplatriovat stresnu a vertikalnu zelen
- vertikalnu zelen uplatriovat na strechach a terasach objektov, opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slGzi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel

vymedzenych pravom vlastnika)
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujlcich
ustanoveniach

- funkcie pripustné:
- moznost uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinnd vyroba, chov
hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo vzdialenosti zamedzujucej
negativny vplyv na okolitd obytnu funkciu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu, verejného stravovania a sluzieb
nerusiacich obyvatelov obytného Uzemia na okolitych parcelach

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvdarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazdre, autopoziCovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizs$im Standardom
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
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dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre
byvanie a iné Ucely v dotknutej lokalite.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

Typ RD vymera | koeficient zastavanosti index koeficient

pozemku v pozemku | zastavanych zelene

RD v m2 plocha stavby pléch (min.)

(min.) (max.) (max.)

- samostatne 1000 0,25 0,40 0,60

stojace RD z toho min. 30% stromov

- dvojdomy 800 0,30 0,40 0,60

z toho min. 30% stromov

- radové RD 600 0,30 0,50 0,50

(min. 3RD z toho min. 30% stromov
stavebne
spojené)

- v rdmci navrhovanych obytnych blokov RD je navrhované vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery
prevladajucej funkcie;

- v pripade vystavby RD s viac ako jednou bytovou jednotkou (2 alebo 3 b.j.) je stanovena
minimalna vymera pozemku pre dany typ zastavby o 50% vacsia;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 2 NP vratane
podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonStrukcii je
navrhované primerane zohladnit uli¢nu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych pozemkoch, ich vysku, podlaznost, prip. tvar striech;

- uréend stavebnd Ciara je zdvazna pre hlavny stavebny objekt na prislusSnom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, pri¢om je nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich sucastami;

- v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centrdlnej obecnej zény) sa stanovuje spolocnd
stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od uli¢nej hranice pozemku;

- uli¢nad Ciara (Sirka ulice) min. 10m

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrodit vratane podmienecne
pripustnych funkcii, ktoré sa zapoditaju ako sucast b.;.

- prevadzka nemozZe v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, mézZe byt len
doplnkom k byvaniu

- uliéné oplotenie moze byt max. 1,8 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvysna cast
perforovana (rovnomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%), vnutorné oplotenie medzi
susedmi max. do vysky 1,8 m, plné alebo perforované (napr. pletivo);

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uZivatelov obcianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich
prevadzkovatela;

- parkovacie a odstavné miesta majiteflov RD je navrhované riesit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.
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Riesenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelefiou riesit v zemi v Strukture:
- zelent sukromnych zahrad a zdhrad pri RD,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelerou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelent spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- stresna a vertikalna zelen;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;
- na parkovo upravenych plochdach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat origindlnu identitu;
- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;
- v architektdre uplatfiovat stre$nu a vertikalnu zelen;
- vertikalnu zelen uplatriovat na strechach a terasach objektov opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne.

A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinny dom rezidenéného typu
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltZi na byvanie v nizkopodlainej zastavbe rodinnych domov rezidenéného typu s
dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru. Ide otyp domov, ktoré by mali
spifiat naro¢nejsie poziadavky predovietkym architektonicky, priestorovo a krajinarsky.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- byvanie v rodinnych domoch reziden¢ného typu (max. 2 NP vratane podkrovia)
- nezastavatelné plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujlcich
ustanoveniach
- funkcie pripustné:
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- obchodné a kanceldrske priestory ako sucast budovy RD, nepresahujice 50% podlaznych
pléch
- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové
- nezavadné drobné predajne nezavadné drobné predajne (nie v radovej zastavbe) s nizkou
frekvenciou striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu ktoré su schopné zabezpeclit parkovanie zdkaznikov a zasobovanie na vlastnom
pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom arozsahom nepresahujlice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
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- poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zdujme, ktoré svojim objemom a rozsahom
nepresahuje stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy
- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazdre, autopozicovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre
byvanie a iné Ucely v dotknutej lokalite.
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom
- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

Typ RD vymera koeficient zastavanosti index koeficient
pozemku v pozemku | zastavanych zelene
RD v m2 plocha stavby pléch (min.)

(min.) (max.) (max.)
- samostatne 1500 0,22 0,30 0,70
stojace RD z toho min. 30% stromov

- sucastou 1 RD mozu byt max. 2 b.j., podmienkou pre pripadné zvysenie rozsahu RD na 3 b.j. je
zvacsenie min. vymery pozemku stanovenej pre dany typ zastavby o 50 %;

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrodit vratane podmienecne
pripustnych funkcii, ktoré sa zapoditaju ako sucast b.j.

- prevadzka nemoézZe v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonStrukcii je
navrhované primerane zohladnit uli¢nu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych pozemkoch, ich vysku, podlaznost, prip. tvar striech;

- uliéné oplotenie moze byt max. 1,8 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvysna cast
perforovana (rovnomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%), vnutorné oplotenie medzi
susedmi max. do vysky 1,8 m, plné alebo perforované (napr. pletivo);

RieSenie statickej dopravy:

- odstavné miesta pre byvajucich v RD i navstevnikov su rieSené ako sucéast sikromnych pozemkov
RD;

- parkovanie uzivatelov pripadnej obdianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelerou riesit v Uzemi v Strukture:
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- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelerou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelent spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- zelen streSnad a vertikdlna;
- zelen sukromnych zahrad riesit na vymere min. 70% plochy pozemku;
- pri stanoveni rozsahu zapoditatelnych pléch zelene je moZné zohladnit aj zeler na Grovni terénu
ale nad podzemnymi konstrukciami s hribkou poZadovaného substratu nad 0,9 m;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;
- dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;
- v architektdre uplatfiovat stre$nu a vertikalnu zelen;
- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu zelen vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikdlnu zelen uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne.

A 04 — MalopodlaZnd zastavba, bytové domy
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slGzi na byvanie v bytovych domoch.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch do 3 NP + podkrovie alt. ustupené
podlazie
- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujlcich
ustanoveniach
- funkcie pripustné:
- malé ihriskd pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- nevyhnutné parkovacie miesta a garaze (ako stucast objektov BD) pre rezidentov
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestranstiev
- zelen predzahradiek a teras bytovych domov
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov Uzemia v parteri obytnej budovy
- socidlne, poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, kultdrne, zdravotnicke a
Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia
- funkcie nepripustné:
- véetky druhy autosluzieb, zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
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organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre
byvanie a iné Ucely v dotknutej lokalite - jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym
ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizs$im Standardom - samostatne stojace individualne
a radové gardze.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene (min.)
vratane spevnenych ploch (max.)

- bytové domy 0,50 0,50

z toho min. 30% stromov

- prispbsobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch v
kontakte so zastavbou rodinnych domov jestvujlcej zastavbe — na max. 2 NP;

- je navrhované jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych
domov.

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie rezidentov a navstevnikov riesit na pozemku prislusného objektu.

Riesenie zelene:
- nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v Uzemi v Strukture:
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,
- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zeleriou,
- zelen uli¢na,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- zelent obvodova,
- zelen stresnad a vertikalna;
- v architektdre uplatfiovat stresnu a vertikalnu zelen;
- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu zeleri vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikalnu zelen uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
- v ramci ploch zelene parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim

A 05 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zdstavbe

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slGZi na byvanie v nizkopodlainych bytovych domoch (2 NP + podkrovie alt.
ustupené podlazie) a rodinnych domoch (2NP vratane podkrovia).

Funkéné vyuzitie:
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- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- byvanie v obytnych budovach — nizkopodlaznych bytovych a rodinnych domoch
- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujlcich
ustanoveniach
- funkcie pripustné:
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- nevyhnutné odstavné miesta a gardze pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch
- parkovo upravenad plosna zelen priclenend k nizkopodlaznym bytovym domom
- zelen uli¢n3, liniova
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- nezdvadné drobné predajne (nie v radovej zastavbe) s nizkou frekvenciou striedania
zakaznikov a zdsobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su
schopné zabezpedit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré
budd umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)
- malé ubytovacie zariadenia
- poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zdujme
- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)
- socialne, kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia
- funkcie nepripustné:
- véetky druhy autosluzieb, zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre
byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom
- samostatne stojace individudlne a radové garaze pri BD.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

Typ RD vymera | koeficient zastavanosti index koeficient

pozemku v pozemku | zastavanych zelene

RD v m2 plocha stavby pléch (min.)

(min.) (max.) (max.)

- 500 0,35 0,50 0,50

samostatne z toho min. 30% stromov
stojace RD

- dvojdomy 450 0,40 0,50 0,50

z toho min. 30% stromov
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- radové RD 350 0,45 0,60 0,40

(min. 3 RD z toho min. 30% stromov

stavebne

spojené)

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene (min.)

vratane spevnenych ploch (max.)

- bytové domy 0,50 0,50

z toho min. 30% stromov

- prispbsobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch v
blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujlcej zastavbe — na max. 2 NP;

- v ramci navrhovanych obytnych blokov RD je navrhované vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery
prevladajucej funkcie;

- v pripade vystavby RD s viac ako jednou bytovou jednotkou (2 alebo 3 b.j.) je stanovena
minimalna vymera pozemku pre dany typ zastavby o 50% vacsia;

- pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska
zastavby 2 NP vratane podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonStrukcii je
navrhované primerane zohladnit uli¢nu ¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych pozemkoch, ich vysku, podlaznost, prip. tvar striech;

- urCend stavebna diara je zavaznad pre hlavny stavebny objekt na prisluShom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, pricom je nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich suéastami;

- v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centradlnej obecnej zény) sa stanovuje spolocnd
stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od uli¢nej hranice pozemku;

- uli¢na ciara (Sirka ulice) min. 10m

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrodit vratane podmienecne
pripustnych funkcii, ktoré sa zapoditaju ako sucast b.j.

- prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, moze byt len
doplnkom k byvaniu

- uliéné oplotenie zastavby rodinnych domov mdze byt max. 1,8 m vysoké, z toho do vysky max.
0,9 m plné a zvysna cast perforovana (rovhomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%),
vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 1,8 m, pIné alebo perforované (napr. pletivo);

- je navrhované jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych
domov;

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb, pripadne zariadeni nezdvadnej
vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je navrhované riesit na pozemku prislusného objektu BD;
- parkovacie a odstavné miesta majiteflov RD je navrhované riesit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zeleriou riesit v Uzemi v Strukture:
- zelen sukromnych zahrad pri RD,
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- zelen zahrad pri bytovych domoch,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobilidarom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriskd pre neorganizovany $port rezidentov primerane doplnené zelenou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelent spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- zelen obvodova,
- zelen stresSnd a vertikalna;
- v architekture uplatiovat stresnu a vertikalnu zelen;
- na strechdach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu zelen vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikalnu zelen uplatrovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimdlne jednostrannym
stromoradim.

B. Plochy terciarneho sektora — obcianskej vybavenosti a polyfunkcie:
B 01 — polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce
Zakladna charakteristika:
Uzemie blokov hlavnej taZiskovej ob&ianskej vybavenosti a polyfunkcie.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- Struktdrovana obcianska vybavenost orientovand do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami — byvanim, verejnou
zelenou, Sportovou vybavenostou, kultirnymi zariadeniami
- stavebné Struktury vytvdraju charakteristickl siluetu a obraz obce, dotvaraju ulicné
priestory hlavnych verejnych priestranstiev
- funkcie pripustné:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, kultury,
kostolov, nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov a ndvstevnikov obce
- odstavné miesta a garaze slUziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia, obvykle ako stcast objektov
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie s oddelenim a zvyraznenim pesieho
pohybu, zastdvky autobusovej dopravy
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
- byvanie vo vyssich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich prostredie verejnych priestranstiev a
Zivotné prostredie obytnych priestorov v Uzemi
- socialne, poskytovanie socialnej sluzby
- funkcie nepripustné:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby)
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- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a Uzemi pre uréené
ucely

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom

- samostatne stojace individualne a radové gardze.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene (min.)
vratane spevnenych ploch (max.)

- obcianska vybavenost 0,50 0,50

- polyfunkcia z toho min. 30% stromov

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2. NP +
podkrovie alebo ustupené podlazie,

- na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispbsobit vysku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujlucej zastavbe — na max. 2 NP;

Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

- odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu.

Riesenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou riesit v Uzemi v Strukture:
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zeleriou,
- zelen uliéna,
- sprievodnd zelenn komunikacii zelen spevnenych pléch azariadeni hromadného
parkovania,
- zelent obvodova,
- zelen imidzova,
- zelen streSnad a vertikdlna;
- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;
- v architektdre uplatiiovat stresnu a vertikalnu zelen;
- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu zeler vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby zatienili min. 50% celej plochy, z toho min. 50%

stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac
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B 02 — plochy a bloky aredlovej vybavenosti
Zakladna charakteristika:
Uzemie areélov $kolskych a predskolskych zariadeni a pod.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- prislusna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia
- funkcie pripustné:
- zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov, prip. dalSich uzivatelov
- byvanie v pohotovostnych bytoch aredlovej vybavenosti
- sociadlne a zdravotnicke sluzby pre uzZivatelov prevlddajucej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatelov a dalSie subjekty
- telovychovnd vybavenost a zariadenia pre uzivatelov prevladajucej funkcie, prip. i
ostatnych obyvatelov a dalSie subjekty
- odstavné miesta a garaze slUziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen arealov
- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- doplnkovéa podnikatelska cinnost v oblasti sluzieb, ktord nenarusuje c¢innost
prevladajucich funkcii aredlu
- funkcie nepripustné:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych |dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a Uzemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene (min.)
vratane spevnenych ploch (max.)

- Skolstvo 0,50 0,50

z toho min. 30% stromov

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 3 NP.
RieSenie statickej dopravy:
- dlhodobejsie parkovanie uZivatelov vybavenosti a sluZieb a rezidentov musi byt rieSené v ramci

plochy aredlu.

RieSenie zelene:
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- zelen jestvujucich aredlov ma byt v jestvujucich aredloch zachovana, v novych arealoch budovana
minimalne na 30% rozlohy arealu;

- v architekture uplatnovat stresnu a vertikalnu zelen;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimdlne jednostrannym
stromoradim

- plochy vysadit drevinami rovhomerne tak, aby zatienili min. 50% celej plochy, z toho min. 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

B 03 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre $portové, rekreaéné aktivity a CR.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- $portova vybavenost
- zariadenia sluZiace potrebdm rekredcie a cestovného ruchu vratane potrebnych
parkovacich pléch
- funkcie pripustné:
- Sportové ihriska, sluzby, stravovanie, ubytovanie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, s uprednostnenim pesSieho pohybu
- parkovo upravenad plosna a liniova zelen, vratane prirodnych Sportovisk
- agroturistika v komplexnom rozsahu
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- socialne, kulturne zariadenia
- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu GUzemia
- funkcie nepripustné:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpeclnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a Uzemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene (min.)
vratane spevnenych ploch (max.)

- Sport, rekreacia a CR 0,50 0,50

z toho min. 30% stromov
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- nie je mozné umiestnovat zariadenia kumulujuce funkcie nesuvisiace alebo len okrajovo suvisiace
so Sportom (reStauracné a hotelové zariadenia), alebo ktoré by svojim rozsahom presahovali
dominantnu funkciu vymedzeného bloku — Sport a rekredcia.

RieSenie statickej dopravy:
- parkovanie uZivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v rdmci plochy zény, resp.
aredlu.

Riesenie zelene:

- na vnutornom obvode aredlov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR budovat vysoko ucinnu
hygienicku viac etaZzovu zelen s posilnenou izola¢nou funkciou;

- v architekture uplatnovat stresnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku pre Sportové, rekreacné aktivity a CR aplikovat stresnu
zelen v primeranom rozsahu;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci pléch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen prilahlych ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim

- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby zatienili min. 50% celej plochy, z toho min. 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

B 04 — plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatelskych aktivit
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltzi pre podnikatelskd ¢innost v tercidrnom sektore, pripadne aktivity
sekundarneho sektora nenarusujuce prilahlé obytné priestory (komeréno-vyrobna podnikatelska
zona).
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- aredly a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezdvadnych vyrobnych
sluzieb mestotvorného charakteru
- funkcie pripustné:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluzieb a nezavadnych
vyrobnych sluzieb pre obyvatelov obce a regidnu
- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy
- odstavné miesta sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
- parkovo upravenad plosna a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch
- nepripustné funkcie:
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- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySsenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a Uzemi pre uréené
ucely

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom.

- samostatne stojace individualne a radové gardze.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene (min.)
vratane spevnenych ploch (max.)

-  komercia - vyroba - 0,70 0,30

podnikanie z toho min. 30% stromov

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP +
podkrovie alt ustupené podlazie.

RieSenie statickej dopravy:
- parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

Riesenie zelene:

- v architekture uplatiovat stresnu a vertikalnu zelen;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimdlne jednostrannym
stromoradim

- plochy vysadit drevinami rovnhomerne tak, aby zatienili min. 50% celej plochy, z toho min. 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora:
C 01 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a aredlov T.1.
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slUzi pre arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a T.I..
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov, stavebnictva a T.I.
- funkcie pripustné:
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia
- doplnkové obchodné, socidlne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
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- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnyeh-priestorov a arealov
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku

- odstavné miesta a gardze
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamidny
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzZitie susednych parciel a Uzemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene

vratane spevnenych ploch (max.) (min.)
- priemyselnd vyroba, vyrobné 0,70 0,30
sluzby, stavebnda vyroba, T.I. z toho min. 30%
technicka infrastruktura stromov

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vySka zastavby 2 NP +
podkrovie alt. ustupené podlazie.

RieSenie statickej dopravy:
- parkovanie musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného arealu.

Riesenie zelene:

- v architektdre uplatfiovat stresnu a vertikalnu zelen;

- vertikdlnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim

- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby zatienili min. 50% celej plochy, z toho min. 50%
stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac

C 02 — plochy a bloky aredlov polnohospodarskej vyroby a sluZieb
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slUzi pre arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
- funkcia produkéna — rastlinna a Zivocisna vyroba
- funkcie pripustné:
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné aredly a zariadenia
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- doplnkové socialne zariadenia a sluzby, slUziace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze slUziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna zeleri aredlov
- liniova hygienicko-izolacna zelen arealov

- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- odstavné plochy s prislusnou vybavenostou pre kamiény

- nepripustné funkcie:
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym  alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych [dtok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a Uzemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch koeficient zelene (min.)
vratane spevnenych ploch (max.)

- polnohospodarska vyroba a 0,70 0,30

sluzby z toho min. 30% stromov

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP +
podkrovie alt ustupené podlazie.

RieSenie statickej dopravy:
- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt riesené v ramci pozemku
prislusného aredlu.

Riesenie zelene:

- v architekture uplatiovat stresnu a vertikdlnu zelen;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zdhrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimdlne jednostrannym
stromoradim

- plochy vysadit drevinami rovnhomerne tak, aby zatienili min. 50% celej plochy, z toho min. 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

Predpoklady postupnej premeny funkéného vyuZitia aredlov s dobrou dopravnou dostupnostou a
vybavenim technickou infrastruktirou na komeréno-vyrobnu podnikatelskd zénu (KVPZ) v rozsahu
stanovenom kédovym oznacenim B 06 — C.01.

7. Plochy zelene:
Z 01 — plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev
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Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie parkovych pléch na verejnych priestranstvach.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- vysoka zelen parkova
- zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach
- funkcie pripustné:
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych pléch, oddychovo-relaxaénych tras
- prislusné cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a Sportovych ihrisk
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- kostoly, modlitebne, doplnkové kulturne a Sportové zariadenia a sluzby
- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov
- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie parkovych pléch i vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliiujuce ustanovenia:

- plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektiry a mobilidrom s oddychovo relaxacnou
funkciou

- parkovanie musi byt rieSené mimo parkovych ploch

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou

- plochu vysadit drevinami rovhomerne tak, aby zatienili min. 60% celej plochy, z toho min. 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac

Z 02 — plochy cintorinov
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pldch cintorinov.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce:
- funkcia cintorina
- funkcie pripustné:
- funkcia spolocenskda podporena vysadbou vysokej zelene najma po obvode cintorina
- parkovo upravena plosna a liniova zelen hlavnych priestorov
- prislusné pesie komunikacie
- dom smutku
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov
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- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie ploch cintorina i vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliiujuce ustanovenia:

- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupoch do cintorinov

- nepouzivat na cintorinoch umelé travnikové koberce

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou

- plochu vysadit drevinami rovhomerne tak, aby zatienili min. 20% celej plochy, z toho min. 20%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac

Z 03 — plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izola¢nej zelene.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajuce: najmenej 75% z plochy pozemku (pozemok je subor suvisiacich parciel
vymedzenych pravom vlastnika)
- funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia
- funkcie pripustné:
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- funkcie podmienecne pripustné: najviac 25% z plochy pozemku
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuZitie
susednych parciel pre uréené ucely.

C.01.03. Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia uzemia

Pre zabezpecenie rozvoja obce v navrhovom obdobi je potrebné:

- venovat zvySenU pozornost rieSeniu pripadnych disproporcii a Ziadicemu rozvoju systému s
obmedzenym trhovym charakterom, ako je, socialna starostlivost a $kolstvo a pod.

V oblasti komercnej vybavenosti:

- zamerat Usilie na zvySenie jej kvality a Strukturovanosti vzhladom na odakavané zmeny v
demografickom zlozeni obce (migracia obyvatelov v produktivnom a predproduktivnom veku vo
vazbe na vyznamné investicie v jadre regiénu)

- kapacity pre lokalizaciu potrebnej obcianskej vybavenosti ziskavat obnovou a rekonstrukciou
jestvujucich objektov v zastavanom Uzemi (zhodnotenie a transformacia jestvujuceho objektového
fondu), ich rozSirenim a pristavbou, pripadne i vystavbou novych ucelovych objektov najma:

- v centrdlnej taZiskovej polohe obce vo vidzbe na jestvujlce zariadenia a objekty tak, aby sa
dotvaral centralny upraveny verejny priestor pozdi? cesty 11/504

- na okraji zastavaného Uzemia vo vdzbe na prilahlé plochy k ceste 11/504

- v novych velkych lokalitdch bytovej vystavby na zdberovych rozvojovych plochach.

V oblasti socialneho vybavenia:
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- v oblasti zdravotnictva:

- primarnu zdravotnu starostlivost zaistovat v zmluvnych nestatnych zdravotnickych
zariadeniach (spolu s lekdrfiou) v meste Trnava — vo vzdialenosti do cca 7 km

- vy$3iu zdravotnu starostlivost zabezpecovat v meste Trnava (poliklinika a nemocnica) vo
vzdialenosti cca do 10 km.

- v oblasti Skolstva a vychovy:

- zachovat prevadzku jestvujiceho predskolského zariadenia — materskej Skoly v obci a
v ndvrhovom obdobi vzhladom na ocakdvany migracny narast obyvatelov v predproduktivnom
veku zabezpedlit zvysenie jej kapacity podla potreby a jej dobudovanie v jestvujicom aredli
(vybudovat nové priestory v nadstavbe nad jestvujicim objektom MS a po od¢leneni ¢asti areélu
pre bytovu vystavbu BD, na zachovanych plochach aredlu dobudovat kvalitné ihriska a zazemie
bilancované pre potreby zvySeného poctu deti)

- zabezpedit prevadzku existujucej zakladnej Skoly v jestvujucom aredli a jej Upravu s
prihliadnutim na ocakavany narast poctu Skolopovinnych deti nielen v obci RuzZindol, ale i v obci
Borova vyuzivajucej toto Skolské zariadenie

- aredl zakladnej Skoly dobudovat o chybajlce $portovo-rekreacné vybavenie v rozsahu,
ktoré umoznia realne priestorové podmienky aredlu

- vytvorit podmienky pre vybudovanie bytov pre $kolskych pracovnikov v nadstavbe ZS

- stredné a Specializované skolstvo zabezpedit v okolitych mestach (najma v meste Trnava),
vratane autobusovej dopravy pre Ziakov.

- v oblasti socidlnej starostlivosti:

- vytvorit priestorové podmienky na poskytovanie sluzieb pre obyvatelov obce
v poproduktivnom veku v rozsahu:

- opatrovatelské sluzby

- stravovanie

- klubova ¢innost

- ubytovanie, alt. domov déchodcov

- stacionar pre dospelych zriadenim zariadenia opatrovatelskych sluzieb v centralnej Casti
obce na vymedzenej ploche.

- v oblasti kultdry:

- zabezpecit podmienky pre rekonstrukciu kultirneho domu (spoloény objekt s ObU) a jeho
rozSirenie a dobudovanie o dalSie priestory pre uspokojovanie kulturnych potrieb obyvatelov
(klubova ¢innost).

- v oblasti telovychovy:

- dobudovat zariadenie ZS o chybajice $portovorekreacné vybavenie v rozsahu, ktory
umoznia realne priestorové podmienky aredlu

- wvyuzit poévodny aredl rekultivovanej skladky na zdpadnom okraji obce na
Sportovorekreacné ucely

- vybudovat malé relaxacno-Sportové plochy (ako verejné priestranstva) na novych velkych
zaberovych plochach bytovej vystavby

- vytvorit podmienky na zmenu Gzemného planu mesta Trnava v lokalite severne od arealu
zdravia pre funkéné vyuzZitie Sportovej vybavenosti (rozSirenie jestvujuceho arealu zdravia o
tréningové futbalové ihrisko a dalSie Sportovo-rekreacné zariadenia) v predpokladanom rozsahu.
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V oblasti verejnej spravy a administrativy:
- zachovat Obecny Urad v jestvujucom objekte v centralnej ¢asti obce, v ndvrhovom obdobi
vytvorit podmienky na jeho modernizaciu a rekonstrukciu v rdmci rekonstrukcie a dobudovania KD
- vytvorit podmienky na prevadzku zariadenia posty v navrhovom obdobi v jestvujicom
objekte.

V oblasti ostatnej vybavenosti:
- zabezpedit rozsirenie cintorina na vymedzenych plochach.

V oblasti rekreacie a cestovného ruchu:

- podporit rozvoj nevyuzivanych objektov pre chalupnictvo a CR

- vytvorit moZnosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych Sportovo-rekreaénych aktivit v
k.U. obce

- vytvarat funkéno-priestorové predpoklady a organizacné podmienky pre podporu rozvoja
turizmu a cestovného ruchu najma v oblasti:

- vidieckej turistiky a chalupnictva

- jazdectva

- cykloturistiky

- pese;j turistiky

- historického vinohradnictva.

C.01.04. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
uzemia

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné:

- zabezpecit Uzemnopriestorové podmienky na rekonstrukciu a Upravu cesty 11/504 na kategériu
MZ 9/50 vo funkénej triede B2 v intravilane a C 9,5/80 v extravilane

- realizovat technicko-priestorové Upravy na vyrieSenie, resp. zlepSenie pomerov v miestach
jestvujucich bodovych zavad na ceste 11/504 (2 smerové Upravy trasy cesty na zaciatku a na konci
historickej casti obce, napojenie miestnych komunikacii) v zastavanom Uzemi

- zabezpecit Uzemnopriestorové podmienky na Upravu Sirkového usporiadania cesty 111/5044 v
extravilane obce v kategérii C 7,5/70

- riesit systém miestnych komunikacii pozostavajuci z novych miestnych komunikacii obsluznych, z
rekonstruovanych komunikacii a ostatnych miestnych komunikacii (ukludnenych) v zmysle navrhu
rieSenia:

- u jestvujucich miestnych komunikacii dodrzat minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m, t. j.
celkovu Sirku vozovky min. 6 m

- nové miestne komunikacie tvoriace hlavni komunikaénu kostru obce funkénej triedy C3
zrealizovat v zmysle navrhu v kategérii MO 8/40 (MO 7/40), s min. jednostrannym chodnikom a
zelenym pasom, s celkovou Sirkou dopravného priestoru min. 12 m

- nové miestne komunikacie doplfiujuce hlavni komunikaénu kostru obce funkénej triedy
D1
realizovat v zmysle navrhu s celkovou Sirkou dopravného priestoru min. 10 m (s primeranym
rozSirenim v pripade budovania opatreni pre odvadzanie dazdovych véd)

- v pripadoch, kde priestorové pomery nedovoluju jestvujicu cestu funkénej triedy D1
upravit na pozadovanu Sirku pre obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyzaduju
rekonstrukciu (ulice na konci zastavby), zabezpedlit patricné dopravné znacenie s prednostou
chodcov a na koncoch komunikacie realizovat obratiska v zmysle platnych noriem
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V oblasti statickej dopravy je potrebné:
- doplnit nové parkovacie miesta na verejnych priestranstvach podla rozvoja obcianskej
vybavenosti obce, budovanie parkovacich a odstavnych pléch pre OV a podnikatelské aktivity
zabezpedit v navaznosti na sucasny stav i na vsetkych miestach novoznikajucich prevadzkarni,
objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych spolo¢enskych aktivit v rozsahu podla platnej STN, a
na miestach vystavby novych BD (v rozsahu min. 1 miesto/b.j. + 20% navstevnici)
- vytvorit priestorové podmienky pre dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych
priestranstvach, najma:

- v centralnej ¢asti obce — v priestore pred ObU a i KD, zariadeniami OV

- v priestore prilahlom k ceste 11/504 — v nadvaznosti na zariadenia obc¢ianskeho vybavenia

- v priestore novej bytovej vystavby BD pri areali MS

- v priestore pred futbalovym Stadidonom a aredlom zdravia

- pred aredlom ZS vo vizbe na nové doplnkové $portové zariadenia

- v nadvaznosti na kostol

- v priestore pred cintorinom

- parkovacie miesta pre zamestnancov a navstevnikov podnikatelskych aredlov a zariadeni
zabezpedit na ich vymedzenej ploche (bez narokov zaberu verejnych priestorov)

- parkovacie a odstavné miesta pre bytovu vystavbu v RD (obyvatelia + ndvstevnici) je
potrebné zabezpecit na pozemkoch RD (bez narokov zaberu verejnych priestorov).

V oblasti hromadne] prepravy oséb je potrebné:

- hromadnu autobusovd dopravu osdb Uzemne pokryt jestvujicou sietou zastavok a novou
obojstrannou zastavkou na zapadnom okraji obce tak, aby izochréma nepresiahla 500 m ani v
su¢asnom obytnom Uzemi ani pri novych zdberovych plochach v ndvrhovom a prognéznom obdobi
- vSetky autobusové zastavky usporiadat v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavovanie
mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat tak, aby zodpovedali zvysenym estetickym a
bezpecnostnym narokom cestujucich.

V oblasti cyklistickej dopravy:

- vytvorit Gzemnotechnické podmienky na dobudovanie samostatnych cyklistickych pruhov pozdi?
cesty 11/504 v zastavanom Uzemi obce (pre zabezpeclenie bezpecnosti cyklistov na komunikacii s
neustdle vzrastajucou intenzity dopravy).

V oblasti pesej dopravy:
- dobudovat obojstranny chodnik pozdiz cesty 11/504 v celom zastavanom UGzemi obce a
zrekonstruovat jestvujlice chodniky v sulade s platnou STN
- pozdiz ciest funkénej triedy C3 vytvorit Uzemnopriestorové podmienky na vybudovanie min.
jednostrannych vyskovo oddelenych chodnikov pre pesich
- zabezpedit Upravu kvalitného pesieho priestranstva v centralnej ¢asti obce v nadvaznosti na:

- objekt ObU a KD

- ZS a kostola.

C.01.05. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
uzemia

Vodné hospodarstvo:

Z hladiska uzemného rozvoja obce je potrebné:
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- zdsobovanie vodou riesit v zmysle koncepcie stanovenej ndvrhom rieSenia, najma:

- reSpektovat vybudované vodohospodarske zariadenia a linie vodovodov

- zabezpedit pitnou vodou nové zaberové rozvojové plochy z obecného vodovodu

- dodrzat hlavnu zasadu — nové vetvy zokruhovat s jestvujicimi vodovodnymi vetvami

- zabezpedit dostatok poZiarnej vody na jestvujicich plochach i na rozvojovom Gzemi obce

- aktivizovat prepojenie obecného vodovodu RuzZindol na vodovodnu siet mesta Trnava tak,
aby obec RuzZindol bola prepojena a zasobovana z vodovodnej siete prevddzkovanej Trnavskou
vodarenskou spolo¢nostou s mozZnostou dodavky pitnej vody v potrebnom mnoistve pre
predpokladany rozvoj obce
- odvadzanie a Cistenie odpadovych vod riesit v zmysle koncepcie stanovenej navrhom riesenia,
najma:

- dobudovat obecnu splaskovt kanalizaciu, ktord bude zalstend do jestvujicej CS na
juznom okraji obce, z ktorej budu splasky Cerpané vytlatnym potrubim do kanalizacie mesta
Trnava a nasledne do COV Trnava - Zelene¢

- zabezpedit odvadzanie splaskovych vod i z novych zaberovych rozvojovych pléch ich
napojenim na obecnu kanalizaciu

- pre zabezpecenie odvadzania dazd'ovych vod je potrebné:

- chranit vybudované zariadenia na odvadzanie dazdovych véd a zabezpelit ich
rekonstrukciu a udrzbu

- vybudovat zariadenia na odvadzanie dazdovych véd z novych rozvojovych zaberovych
pléch do suchého koryta trasovaného JV smerom od obce v zmysle navrhu.

- dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod azabranit neziaducemu uniku
nebezpecnych latok do pédy, podzemnych a povrchovych vod

- vystavbu rodinnych domov riesit komplexne spolu s budovanim technickej infrastruktury
(vodovod, dazd'ova kanalizacia, splaskova kanalizacia)

- na odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuZivat v max. moZnej miere
vsakovacie kapacity ploch zelene

- dodrzat ustanovenia zakona o vodach, zdkona o ochrane pred povodrnami, zdkona o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch, o zmene a doplneni zdkona o regulacii v
sietovych odvetviach a prislusné platné normy STN a pod.

Energetika:
V oblasti zasobovania elektrinou je potrebné:

- v navrhovom obdobi pre nové zaberové plochy budtcej vystavby BD a RD vybudovat nové VN
pripojky z jestvujuceho VN vedenia, ukonéené v novych trafostaniciach v lokalite:

- Pri materskej Skole

- Zdhumenské I

- Stary vichor Il
a rekonstruovat jestvujuce TS:

-TS 2

- TS 4 s vykonom podla potreby v zmysle ndvrhu riesenia
- v prognéznom obdobi pre nové zaberové plochy budlcej vystavby RD vybudovat nové VN
pripojky z jestvujuceho VN vedenia, ukoncené v novych trafostaniciach v lokalite:

- Zdhumenské IV

- Novy vichor Il
a rekonstruovat jestvujuce TS:

-TS 1 s vykonom podla potreby v zmysle ndvrhu riesenia
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- v jednotlivych rozvojovych lokalitach zabezpecit zvysenie dodavky el. energie vo verejnej
distribucne;j sieti v stanovenom rozsahu

- dodavku el. energie pre podnikatelsky sektor zabezpecit jednotlivymi odberatelmi

- budovanie NN siete na zaberovych rozvojovych plochach uvaZovat kablami, ktoré sa
uloZia zdsadne do zeme

- rekonstrukciu jestvujucej vzdusnej distribucnej siete NN riesit kabelovou sietou

- vytvorit priestorové podmienky pre budovanie verejného osvetlenia v navrhovanych
rozvojovych lokalitach s rozvodmi uloZzenymi v zemi.

V oblasti zasobovania zemnym plynom je potrebné:

- zabezpecit dodavku zemného plynu do jestvujucich i navrhovanych pléch byvania v dostato¢nom
mnozZstve pre potreby UK, pripravy TUV i varenia, v zmysle stanoveného navrhu - vzhladom na
predpokladané rozsirenie plynovodnej siete zabezpecit prislusnym dodavatefom zemného plynu
prepocet generelu plynofikicie obce vratane posudenia kapacity RS VTL/STL plynu tak, aby bol
schopny doddvat potrebné mnozstva plynu pre obec v ndvrhovom a prognéznom obdobi.

Telekomunikaéné a informacné siete:

V oblasti napojenia Uzemia na telekomunikacné siete je potrebné:

- upravit kapacity prenosovych systémov a Ucastnickeho stupria pre potreby kvalitnej telefénnej
prevadzky a poziadavkam na prenos dat v ndvrhovom a prognéznom obdobi

- pri novom Uzemnom rozvoji zohladnit jestvujici spojovaci kdbel do obce Borova

- v ndvrhovom obdobi zabezpecit Uplnu kabelizaciu telekomunikacnej siete

- v navrhovom obdobi zabezpecit vybudovanie teleféonnej kabelovej siete na zaberovych
rozvojovych plochach v stanovenom rozsahu a riesit ich napojenie novymi privodnymi kablami z
ATU Ruzindol

- technické a priestorové rieSenie rozvoja telekomunikaénej siete zabezpecit jej prevadzkovatelom
vo vlastnej rézii.

V oblasti budovania rozvodov kablovej televizie je potrebné:

- v ndvrhovom obdobi zabezpecit napojenie novych zaberovych rozvojovych ploch na siet obecnej
kabelovej televizie

- pri vymedzeni novych verejnych priestranstiev vytvorit Uzemnopriestorové podmienky pre
uloZenie podzemnych rozvodov kablovej televizie prislusSnym podnikatelskym subjektom.

V oblasti budovania rozvodov obecného rozhlasu je potrebné:
- zabezpecit vybudovanie obecného rozhlasu i na novych zaberovych rozvojovych plochach,
predlZenim existujucich rozvodov.

C.01.06. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

V k.. obce RuZindol je potrebné chranit nasledovné stavebné pamiatky a objekty
s kultarnohistorickymi hodnotami:

- kostol sv. Bartolomeja

- ruzindolsky cintorin so starSimi nahrobnymi krizmi:

-velky kriz zr. 1799

- malé nizke krize z prvej polovice 19. storocia

- malé manzelské oblukové krize (doznievajuci dedinsky barok)

- pomnik padlych v 1. svetovej vojne (medzi farou a $kolou)
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- pomnik SNP (v strede obce)

- objekty drobnej architektury, plastiky, susosia, krize s kulturno-historickymi hodnotami.

ako aj:

- ucelenejsSie urbanistické subory povodnych stavebnych Struktur vidieckej architektury v
centralnej ¢asti obce po oboch stranach cesty 11/504 (zachovana urbanisticka Struktara suvislych,
vacsinou jednopodlaznych radovych vidieckych domov s podbraniami a obytnym podkrovim so
sedlovou strechou s podi?nym hreberiom, doposial vyraznejsie nenaru$end novou vystavbou,
ktora vytvara kvalitny uli¢ny priestor obce doplneny vyraznymi prvkami vysokej zelene.

Tato zastavbu je potrebné v jestvujucej mierke, proporciach a ¢leneni zachovat i v ndvrhovom
obdobi (s prihliadnutim na povodné historické tvaroslovie objektov), na zaklade podrobnejsich
regulativov, ktoré stanovi prislusny orgdn pamiatkovej ochrany.

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat i nasledovné podmienky stanovené prisl. legislativou
o ochrane pamiatkového fondu:

- investor, stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od pamiatkového Uradu v
jednotlivych stupnoch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami
mbze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

V navrhovom obdobi bude potrebné zhodnocovat hore uvedené zachované historické
a pamiatkovo hodnotné fondy (jestvujuce solitéry), so stanovenim podrobnejsich regulativov pre
bezprostredné okolie prisluSnym orgdnom Statnej spravy.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude potrebné zohladnit meritko povodnej Struktury
zastavby, zachovat typickd siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce —
rimskokatolicky kostol.

Pre zabezpecenie zachovania kulturno-historickych hodnét je navrhované respektovat ustanovenia
zakona o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

PoZiadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny:

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadne vyhldsené chranené Uzemie, podla zdkona o ochrane
prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju ani plochy zaradené do zoznamu chranenych uUzemi
europskeho vyznamu ani vtacich uzemi.

Prieskumné Uzemia, chrdnené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory:

V k.U. RuZindol sa nenachdadzaju prieskumné Uzemia, chranené loziskové Uzemia ani dobyvacie
priestory nerastnych surovin a nie s ani iné zaujmy, ktoré by bolo treba chranit podla banského
zakona.

Prirodné zdroje :
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju p6édy najlepsich BPEJ v 2., 3. a 4. skupine kvality pod, ktoré je
potrebné chranit podla platnej legislativy.
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V rieSenom Uzemi k.U. Ruzindol je potrebné chranit prirodné zdroje v rozsahu:
- biocentrd, biokoridory a prvky uzemného systému ekologickej stability vymedzené v zmysle
navrhu

Pre ochranu prirodnych zdrojov je potrebné pri dalsom rozvoji k.U. obce RuZindol stanovit
nasledovné limity a regulativy:

- vyhlasené chranené prvky prirody respektovat a nadalej ich legislativne chranit

- okolo biocentra reSpektovat ochranné pasmo 10 m, z ktorého by mala byt vylic¢ena vystavba a
poskodzovanie prirody

- podporit dotvorenie lokdlnych biokoridorov, Sirku lokalnych biokoridorov v extravilane doplnit na
min. 20 m, v intravildne na min. 40 m

- doplnit pasy zelene v krajine vetrolamami s trojposchodovou struktirou porastov, Sirkou min. 10
— 15 m, remizky medzi jednotlivymi honmi v Sirke min. 5 m, doplnit solitérne dreviny najma v TTP,
dosadby naviazat na historické mapy, protierézne prvky chraniace pédu pred veternou erdziou
(stromoradia, remizky) smerovat kolmo na smer prevladajucich vetrov, resp. proti vodnej erézii v
smere vrstevnic

- uplatnit postupne reekologizaciu polnohospodarskej krajiny, uplatnit navrhované protierézne
opatrenia, zvySenie zastipenia TTP na podach ohrozenych eréziou, upravit hospodarenie zmenou
osevnych postupov, pddu chranit i vysadbou ovocnych sadov a pod.

C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a

udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene
Vzhladom na charakter krajiny a prvky v nej sa nachadzajuce je potrebné v nadvrhovom obdobi:
- uvazovany urbanizac¢ny proces a investi¢nu vystavbu realizovat v hraniciach zastavaného Gzemia
a na jeho prilahlych plochach, bez zasahu a negativneho vplyvu na okolitl neurbanizovanu krajinu,
s nasledovnymi zasadami:

- v zastavanom Uzemi obce zabezpedit v ndvrhovom obdobi na novych obytnych plochach
vyrazny podiel ploch zahrad a sukromnej zelene

- v jestvujucich verejnych priestranstvach obce dobudovat plochy a prvky kvalitnej verejnej
zelene tvoriace zelenu kostru obce, v uliciach obce postupne budovat liniové vysadby zelene a to
min. jednostrannou alejou, v $irsich uli¢nych priestoroch a pozdiz cesty 11/504 budovat dvojstranné
aleje

- na novych rozvojovych zaberovych plochiach na verejnych priestranstvach vybudovat
plochy a prvky kvalitnej verejnej zelene (min. v rozsahu jednostranného stromoradia), tvoriace
zelenU kostru obce ktoré na hranici zastavaného Uzemia bude nadvazovat na liniové prvky
krajinnej zelene

- zachovat v plnom rozsahu kvalitnt vysoku zeleri v ZU v priestore cesty 11/504

- dobudovat kvalitnu arealovu zelen v aredli zdravia

- vybudovat plochu zelene v areali rekultivovanej skladky na zapadnom okraji obce

- vymedzit priestor pre dobudovanie zelenych pléch (ktoré budd suaéastou mBk
Vinohradska dolina) v lokalite novej bytovej vystavby

- zabezpedit budovanie kvalitnej aredlovej zelene vo vymedzenych blokoch podnikatelskych
aktivit v stanovenom rozsahu
- zabezpedit budovanie liniovej izola¢nej zelene vo vymedzenom rozsahu podla navrhu riesenia:

- v priestore vymedzeného ochranného pasma PD Zvoncin v dotyku s urbanizovanym
obytnym Uzemim

- na juznom okraji ZU ktord sa stane sucastou zelenej kostry obce
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- pre modelovanie neurbanizovaného uzemia:
- zabezpe¢it priestorovi ochranu vietkych prvkov USES v k.U. Ruzindol v rozsahu:
- miestne biocentrum mBC1 Zadna dolina
- miestny biokoridor mBK1 Vinohradnicka dolina
- miestny biokoridor mBK2 Strednd dolina
- miestny biokoridor mBK3 Zadna dolina.
- ostatné interakéné prvky plosné a liniové.

Zelenu kostru obce (zeler v zastavanom Uzemi) bude tvorit.
- zelen verejna:

- mensie parkové plochy a uli¢na zelen

- jestvujuce plochy uli¢nej zelene a parkovych pléch, ktoré je potrebné zachovat
v navrhovom obdobi v plnom rozsahu, v taziskovych verejnych priestoroch obce (jestvujica cesta
[1/504) ju postupne rekonstruovat a obnovit

- vo vsetkych verejnych priestoroch na jestvujldcich plochach i novych zdberovych
rozvojovych plochach v zastavanom Uzemi, ktoru je potrebné doplnit min. o jednostrannd alej
- zelen vyhradena:

- s potrebou rieSenia pri dobudovani pléch vyhradenej zelene v arealoch:

- zakladnej skoly

- materskej Skoly

- areadli zdravia, vratane jeho rozsirenia podla navrhu

- rekultivovanej skladky na zdpadnom okraji obce
- aredlova zelen:

- ako sucast jestvujucich i novych komeréno-vyrobnych podnikatelskych arealov

- na novonavrhovanych plochach arealov, pricom bude potrebné dosiahnut, aby min. 20%
ich vymery tvorila aredlova zelen (vratane zelene parkovisk pre zamestnancov a navstevnikov)

- na plochach jestvujucich aredlov dosiahnut, aby min. 15% ich vymery tvorila arealova
zelen (vratane zelene parkovisk pre zamestnancov a navstevnikov)

- zelen Specialna:

- s potrebou rozsirenia arealu cintorina v zmysle vymedzenia
- izola¢na zelen:

- ktord bude potrebné vybudovat v kontaktovom UGzemi navrhovanych pléch
komerénovyrobnych podnikatelskych areadlov a obytného uUzemia na severnom okraji obce
v priestore vymedzenéjho PHO PD Zvoncin (s min. Sirkou 20 m)

- s potrebou vytvorenia podmienok na budovanie izola¢nej zelene v kontaktnom uzemi
obytnych pléch a polnohospodarskej krajiny (ako sucast jednotlivych pozemkov RD)

- izolaénu funkciu bude plnit i navrhovany miestny biokoridor Vinohradska dolina v Useku
kontaktu jestvujucich i navrhovanych zdberovych pléch byvania v RD, s polhohospodarskou
krajinou na zdpadnom okraji obce (min. Sirka vymedzeného biokoridoru ¢ini 40 m).

V ramci novonavrhovanych obytnych ploch je potrebné vytvorit také usporiadanie pozemkov,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi.

C.01.09. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie
Pre zlepSenie Urovne a kvality Zivotného prostredia v obci RuZindol je potrebné zabezpedit:
V oblasti ochrany pody:
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- pre elimindciu podnej erdzie realizdciu celej Skaly tradi¢nych protieréznych opatreni, systémov
zelenych pasov, ploch, a lokdlnych biokoridorov a vetrolamov vo vaésom rozsahu a napojit ich na
zelenu kostru obce v zmysle ndvrhu rieSenia - koordinaciu vystavby tohto systému s pozemkovymi
Upravami.

V oblasti zberu a likvidovania odpadu:

- realizaciu zberu, odvozu a likvidovania komundlneho odpadu v rdmci celej obce prislusSnym
podnikatelskym subjektom v sulade s platnou legislativou

- ukladanie KO na sklddku v k.G. Trnava (s dobou prevadzky presahujicou navrhové obdobie UPN
obce Ruzindol)

- likvidaciu vSetkych jestvujucich malych divokych sklddok v k.u. Ruzindol

- podmienky pre separovany zber odpadu nielen pri Uprave jestvujucich verejnych priestranstiev
ale i pri vystavbe novych verejnych priestorov na rozvojovych zaberovych plochach

- rekultivaciu, dlhodobé monitorovanie byvalej skladky na SZ okraji obce a vytvorit podmienky na
vyuzitie povodného aredlu na Sportovorelaxacné ucely

- prevadzku zriadeného zberného dvora pod uzavretou sklddkou

- zvoz organického odpadu v obci a jeho spracovavanie mobilnou technikou v aredli
polnohospodarskeho podniku RUPOS Ruzindol (v k.U. Zvoncin).

V oblasti ochrany pred hlukom a vibraciami:

- eliminovat negativny vplyv automobilovej dopravy na ceste 11/504 — pozdi? celého Useku v
zastavanom uzemi obce odstranenim bodovych a liniovych dopravnych zavad

- zabezpecit, aby buduce podnikatelské prevadzky v obci a na prilahlom Gzemi (PD v k.d. Zvondéin)
neboli zdrojom vibracii pre prilahlé rozvojové obytné uzemie.

V oblasti ochrany pred prasnostou:

- eliminovat vplyv dopravy na ceste 11/504 vysadbou vysokej zelene pozdi? cesty min. vo forme
obojstanne] aleje v celom zastavanom uzemi obce, ako aj odstranenim bodovych a liniovych
dopravnych zavad

- vytvarat priestorové podmienky na vysadbu vysokej a stredne vysokej zelene v dotyku
urbanizovaného Uzemia s polnohospodarskou krajinou

- zabezpedit, aby podnikatelské prevadzky v obci a na prilahlom tGzemi (PD v k.U. Zvonéin) neboli
zdrojom prasnosti pre prilahlé rozvojové obytné Gzemie.

V oblasti zlepSenia kvality ovzdusia a ochrany pred organoleptickymi zapachmi:

- Zivocisnu vyrobu v jestvujucom polnohospodarskom areali PD Zvonéin zabezpecovat iba v
mnozstvach a ekologicky dokonalymi technoldgiami tak, aby vymedzené PHO nezasiahlo obytné
Uzemie obce

- neumiestriovat Zivoc¢isnu vyrobu malych a strednych SHR do obytného Gzemia.

- pri navrhu riesenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia reSpektovat zasady funkéného a
priestorového usporiadania v zaujmovom uzemi, urcit primerané odstupové vzdialenosti

- pri povolovani konkrétnych zdrojov znedistovania ovzdusSia (umiestnenie, stavba, uZivanie -
prevadzka) dodrziavat ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia

V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych vod:
- vybudovat na jestvujucich plochach i novych rozvojovych zaberovych plochich celoobecnu
splaskovu kanalizaciu napojenu na regiondlnu kanalizaénu siet zakonéent v COV Trnava — Zeleneé
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- zabezpedit dobudovanie aredlu PD v k.U. Zvoncin a jeho zariadeni Zivocisnej vyroby o ucéinnu
funkénu a udrziavanu koncovku na zachytavanie a likvidaciu Zivo¢iSneho odpadu.

C.01.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pri rozvoji obce je potrebné:

- reSpektovat hranice zastavaného Uzemia stanovené v r. 1990 v zmysle platnej legislativy

- vymedzit nové hranice zastavaného Uzemia, rozsirené o nové navrhované zaberové plochy
byvania a ostatnych funkénych zloZiek v ndvrhovom obdobi do r. 2027 podla Uzemného planu
obce Ruzindol v zmysle jeho neskorsich zmien a doplnkov

- zabezpedit prerokovanie a odsuhlasenie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia obce vzmysle
platnej legislativy a jej zaznacenie do prislusnych podkladov

- zabezpedit rozsirenie hranice zastavaného Uzemia obce v prognéznom obdobi (po r. 2027) v
pripade zdujmu konkrétnych investorov o vystavbu na progndznych plochach v skorSom obdobi
(do r. 2027) a zaélenenie dotknutého tzemia do ZU rieit v zmysle platnej legislativy prislu$nou
zmenou UPN obce.

C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V katastralnom Uzemi obce RuZindol je potrebné reSpektovat vymedzené ochranné, bezpecnostné
pasma a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:

- trasa cesty 11/504 - OP = 25 m od osi komunikacie

- trasa cesty 111/5044 - OP 20 m od osi komunikacie

- trasa ropovodu DN 500 - OP =300 m

- trasa produktovodu - OP =300 m

- VTL plynovod DN 100 - BP = 20 m od potrubia

- STL plynovod - BP = 2 m od potrubia

- VN 22 kV vzdusné el. vedenie - OP = 10 m od krajného vodica

- VN kabelové vedenia do35kV-0OP=1m

- kanalizacia - OP = 1,5 m od potrubia

-vodovod - OP = 1,5 m od potrubia

- dialkovy opticky telekomunikacny kabel -OP =1 m

- miestna kabelova telefénna siet a zariadenia-OP=1m

- areal PD (v k.u. Zvoncin) - PHO 320 m — zasahuje do rieSeného Uzemia v k.U Ruzindol

- aredl uzavretej skladky odpadu - vo vymedzenom rozsahu arealu

- vodny tok Limpach a Ronava - OP = 4 m od brehovej Ciary obojstranne

- manipilaény pas v Sirke 6 — 10 m od brehovej Ciary (z dévodu oprdv, Udrzby a povodnovej aktivity)
- novozaloZené cintoriny - vo vymedzenom navrhovanom rozsahu rozsirenia - PHO = 50 m.
Ziadne Uzemie nie je navrhované na ochranu.

C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovat stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia.
Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb obce Ruzindol:

a. verejnoprospesné stavby na Useku socidlnej a nekomercénej vybavenosti:

- rekonstrukcia a dobudovanie aredlu obecného Uradu a domu kultury vo vymedzenom areali
- rekonstrukcia a dobudovanie materskej Skoly vo vymedzenom aredli

- rozSirenie a dobudovanie arealu cintorina vo vymedzenom aredli
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- vybudovanie zariadenia pre poskytovanie sluzieb pre obyvatelov v poproduktivhom veku —
opatrovatelské sluzby, stravovanie, klubova ¢innost, ubytovanie a denny stacionar, prip. domov
déchodcov v centralnej ¢asti obce

- vybudovanie oddychovo-relaxaéného arealu v priestore rekultivovanej skladky v SZ ¢asti obce

- dobudovanie aredlu zdravia a jeho rozdirenie (v k.U. Trnava — v kompetencii zmeny UPN mesta
Trnava).

b. verejnoprospesné stavby na Useku Zivotného prostredia:

- budovanie celého komplexu USES v k.U. RuZindol v nadvaznosti na okolité uzemie

- realizacia protieréznej ochrany pody vysadbou vetrolamov v polnhohospodarskej krajine a aleji
pozdi? ciest a dalsich ekostabilizaénych opatreni

- dobudovanie a Uprava pléch verejnej zelene , tvoriacu zelenu kostru obce, navadzujucu na liniové
prvky krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine a na zeleri biokoridorov USES

- dobudovanie komplexného systému separovaného zberu komunalneho odpadu na jestvujucom i
rozvojovom zaberovom uzemi obce, vratane zberného dvora

- sandcia a rekultivacia jestvujucej skladky v lokalite na SZ okraji obce, vratane dobudovania
monitorovacieho systému.

c. verejnoprospesné stavby na Useku doprava:

- vytvorenie priestorovych podmienok na Gpravu trasy cesty 11/504 v zastavanom Uzemi v kategorii
MZ 9/50 v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Uzemia v kategorii C 9,5/80

- zabezpecenie technicko-priestorovych Uprav na vyrieSenie, resp. zlepSenie pomerov v miestach
jestvujucich bodovych zavad na ceste 11/504

- vytvorenie priestorovych podmienok na Upravu trasy cesty I11/5044 mimo zastavaného Uzemia v
kategorii C 7,5/70

- rekonstrukcia jestvujucich miestnych komunikacii v zmysle ndvrhu riesenia

- vybudovanie verejnych miestnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych obytnych plochach
v ndvrhovom obdobi a v prognéznom obdobi v zmysle navrhu

- vytvorenie priestorovych podmienok pre Upravu jestvujucich zastavok a budovanie navrhovanych
zastavok autobusovej dopravy v obci podla platnej STN

- vytvorenie Uzemnotechnickychj podmienok na dobudovanie samostatnych cyklistickych pruhov
pozdi? cesty 11/504 v zastavanom Uzemi obce

- dobudovanie obojstrannych chodnikov pozdi# cesty 11/504 v celom zastavanom Uzemi obce -
vytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch v
centralnom Uzemi obce vo vdzbe na zariadenia obcianskej vybavenosti, v ndvaznosti na celkovu
upravu dotknutych verejnych priestranstiev.

d. verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunikaénych a informacénych sieti:

- rekonstrukcia jestvujucej VN 22 kV siete a vystavba novej siete vratane novych TS na zaberovych
rozvojovych plochach v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej NN elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie -
rekonstrukcia a rozvoj siete VO na jestvujucich plochach i na zdberovych rozvojovych plochach
byvania v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej STL plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej kdbelovej telekomunikacnej siete v zmysle stanovene;j
koncepcie

- zabezpecenie dostato¢ného poctu telefénnych PP pre jestvujuce Uzemie i nové zaberové plochy
byvania
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- dobudovanie siete kabelovej TV na zaberovych rozvojovych plochdch v zmysle stanovenej
koncepcie.

e. verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:

- rozvoj a rekonsStrukcia verejnej miestnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie

- realizdcia odvadzania splaskovych vod v ramci stavby ,Obce v povodi Parnej — splaskova
kanalizacia obce napojenych na COV Trnava — Zelene¢”

- vystavba verejnej miestnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie

- vytvorenie Uzemno-technickych podmienok na odvadzanie dazd'ovych vod z zo zastavanych pléch
a verejnych priestranstiev do recipientov mimo zastavané Uzemie obce.

C.01.13. Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit scelovanie pozemkov rozvojového Uzemia v zmysle
stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre:

- verejnoprospesné stavby

- budovanie prvkov zelenej kostry v krajine v ramci USES a tieto z4dsady premietnut do spracovania
projektu pozemkovych Uprav.

C.01.14. Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

Vyvolané asanacie v navrhovom obdobi do r. 2027 budud iba v minimalnom rozsahu v désledku
budovania vymedzenych verejnoprospesnych stavieb (rozSirenie cintorina, prip. budovanie
verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia).

V suvislosti s oéakavanym stavebnym rozvojom v zastavanom Uzemi je potrebné vyhlasit stavebnu
uzaveru obmedzujucu zhodnocovanie jestvujucich stavebnych fondov v rozsahu vymedzenych
verejnych priestorov a tras pristupovych komunikacii do rozvojovych obytnych lokalit podla navrhu
rieSenia.

C.01.15. Plochy pre chranené casti krajiny
Plochy krajiny, ktoré je potrebné prednostne chranit a udrziavat su:
- p6dy najlepsich 4 BPEJ nachdadzajuce sa v celom rieSenom Uzemi
- vinice a polnhohospodarska poda, na ktorej boli vykonané hydromelioracné alebo iné opatrenia
na zachovanie a zvySenie Urodnosti
- ekologicky vyznamné segmenty:

- vodné toky

- plochy verejnej zelene a NDV v intravilane

- vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie v Ccasti intenzivne vyuZivanej na
polnohospodarske ucely
- jestvujuce a navrhované prvky MUSES:

- miestne biocentrum mBC1 Zadna dolina

- miestny biokoridor mBK1 Vinohradnicka dolina

- miestny biokoridor mBK2 Strednd dolina

- miestny biokoridor mBK3 Zadna dolina.
- interakéné prvky plosné, posiliiujuce funkénost biocentier a biokoridorov, tvorené tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v obci
- interakéné prvky liniové, realizované ako aleje pri komunikacidch a ako pdsy izolacnej zelene
okolo podnikatelskych aredlov.
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C.01.16. Urcenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan
zony

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny pldn zény, alt. Uzemnoplanovacich
podkladov

je potrebné vymedzit nasledovne:

- Uzemny plan obytnej zony Hlinik (alt. urbanisticka studia obytnej zony Hlinik)

- Uzemny plan obytnej zony Zdhumenska 1/a-b (alt. urbanisticka stadia obytnej zony Zahumenska
I/a-b)

- Uzemny plan obytnej zony Zdhumenska Il (alt. urbanistickd Studia obytnej zony Zahumenska Il)

- Uzemny plan obytnej zény Novy stavebny obvod Il/a (alt. urbanisticka stadia obytnej zony Novy
stavebny obvod Il/a)

- Uzemny plan obytnej zény Novy stavebny obvod IlI/b — Novy vichor Il/a (alt. urbanisticka studia
obytnej zény Novy stavebny obvod 1l/b — Novy vichor I1/a) — v siéinnosti s mestom Trnava

- Uzemny plan obytnej zony Druzstevna (alt. urbanisticka studia obytnej zény Druzstevna)

- Uzemny plan obytnej zény Dolny pasienok Il (alt. urbanistickd studia obytnej zony Dolny pasienok
1)

- Uzemny plan obytnej zony Zadhumenska Il (alt. urbanistickd studia obytnej zony Zdhumenska lll)

- Uzemny plan obytnej zony Stary vichor Il (alt. urbanisticka Studia obytnej zony Stary vichor Il).

- Uzemny plan obytnej zény Zapad (alt. urbanisticka Studia obytnej zony Zapad)

- Uzemny plan centrdlnej obecnej zony Ruzindol (alt. urbanisticka Studia centrdlnej obecnej zény
Ruzindol).

V pripade presunu investi¢nych aktivit s predpokladom realizacie v prognéznom obdobi po r. 2027
do navrhového obdobia do r. 2027, bude potrebné po Uprave etapizacie UPN — O v zmysle platnej
legislativy zabezpeclit spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie, alt. Uzemnoplanovacich
podkladov v potrebnom rozsahu podla potreby, pre jednotlivé rozvojové Uzemia:

- Uzemny plan obytnej zony Zdhumenska IV (alt. urbanisticka studia obytnej zony Zdhumenska 1V)

- Uzemny plén obytnej zény Zdhumenska V — VI (alt. urbanisticka studia obytnej zény Zdhumenska
V=Vi).

- Uuzemny plan obytnej zony Novy vichor Il (alt. urbanisticka Studia obytnej zény Novy vichor 1) —
zabezpedi mesto Trnava v sucinnosti s obcou Ruzindol.

Rozvojové kroky v ostatnom Uzemi obce budu zabezpecované formou spracovania urbanistickych
studii usporiadania konkrétnych priestorov a po ich prerokovani obec, alebo iny investor prikroci
k zabezpecleniu spracovania zadania a projektu jednotlivych stavieb.

Takymto sp6sobom bude rieSend i Uprava hlavnych verejnych priestorov obce. V rdmci Upravy
hlavnych verejnych priestorov obce budu stanovené i podrobné hmotovo-priestorové,
architektonické a tvaroslovné regulativy stavebnych fondov na prilahlom tuzemi.

C.01.17. Schéma zavaznych casti rieSenia
Schéma zavaznych Casti rieSenia je formulovana v nasledovnej grafickej prilohe.
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