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NAVRH ZMENY UZEMNEHO PLANU OBCE RUZINDOL

ZMENA 03/2015

Uzemny plan obce Ruzindol bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky, a na zaklade
vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitefstvom v RuzZindole uznesenim ¢&.
87/2007 zo dfa 19.11.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢.1/2007.

Obec Ruzindol ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Gzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zékona &.
237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov sleduje, €i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia uzemia.

Ak déjde k zmene predpokladov, organ iuzemného planovania obstara doplnok, zmenu alebo Upravu
uzemného planu.

V uplynulom obdobi bola investorom sformulovana poziadavka na zmenu platného tzemného planu
obce Ruzindol na zaélenenie parcely €. 315 v k.u. RuZindol do rozvojového uzemia ur¢eného na
vystavbu rodinnych domov v navrhovom obdobi (do r. 2027).

Obecné zastupitelstvo v Ruzindole na zaklade tychto poziadaviek na zmeny Uzemného planu obce
Ruzindol, uznesenim &. 19/2015 zo dha 27.02.2015 na svojom riadnom zasadnuti odsuhlasilo
spracovanie navrhu prisluSnej zmeny v zmysle platnej legislativy.

Sucastou zmeny je zaClenenie do rieSeného Uzemia aj parcely &. 318 vo vlastnictve obce.

Vzhladom na uvedené skuto&nosti, organ tizemného planovania obstaral Zmenu 03/2015 Uzemného
planu obce Ruzindol — Zdhumenska V — 1. etapa.

Po verejnom prerokovani Zmeny 03/2015 v zmysle platnej legislativy a obdrzani kladnych stanovisk
dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a fyzickych
subjektov, vratane suhlasného zavereéného posudenia Okresného uradu Trnava, odbor vystavby a
bytovej politiky, podla §25 Stavebného zakona, predmetnd zmenu schvalilo obecné zastupitelstvo
v Ruzindole dfia 10.03.2016 uznesenim &. 05/2016, VZN ¢&. 01/2016.
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Uzemny plan obce Ruzindol

ZMENA 03/2015

Predmetné vymedzené Uzemie na parc.¢. 315 a parc.¢. 318 je v zavaznej éasti UPN obce Ruzindol
Specifikované ako sucast vymedzeného bloku A.P.02 Zahumenska V, uréeného pre plochy
nizkopodlaznej zastavby — rodinné domy RD, s kédom funk&ného vyuzitia:

— A.01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy,
s realizaciou v prognéznej etape po r. 2027.

Pristup na parcely RD ako aj napojenie na navrhované siete technickej infrastruktdry ma byt rieSené z
priestoru buducej komunikacie trasovanej na juhozapadnom okraji parc.¢. 315 a 318.

Buduca bytova vystavba RD musi reSpektovat vymedzenie a rezim ochrany navrhovaného lokalneho
biokoridoru mBK1 pri severovychodnej strane parcely €.315 a 318.

Predmet zmeny:

Vy¢lenit parc.€. 315 a 318 ako plochu nizkopodlaZznej zastavby — rodinné domy RD, s kédom
funkéného vyuzitia:

— A.01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy,
s realizaciou v navrhovej etape do r. 2027,
pricom:

— dopravna obsluha a napojenie na siete technického vybavenia RD na parc.¢. 315 budu
zabezpecené cez parc.¢.316/1 a 316/2

— dopravna obsluha a napojenie na siete technického vybavenia RD na parc.¢. 318 budu
zabezpecené cez parc.¢.317

—  Je potrebné zohladnit stanovené priestorové podmienky pre budovanie a ochranu navrhovaného
biokoridoru miestneho vyznamu mBK1 (v useku pozdiz parc.€. 315 a 318 ako sucast bytove;j
vystavby RD na parc.¢. 315 a 318).
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Specifikacia kodov zakladnej charakteristiky a regulacie vyuzitia vymedzenych pléch

Zmien a doplinkov 03/2015 Uzemného planu obce Ruzindol:

Plochy obytného tGzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funké&né vyuZzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:

byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

- vhodné funkcie:

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

zelen sukromnych zahrad

parkovo upravena plodna zelen verejnych priestorov

zelen uliéna, liniova

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného tuzemia

- podmienecne vhodné funkcie:

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného
uzemia na okolitych parcelach

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

kultirne, sociélne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS, kostoly, modlitebne, sluZiace
pre obsluhu prislusného uzemia

- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- v8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

- pofnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta maijitelov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch

- stavby v zahradach riesit len prizemné
- zelen uliénych priestorov je potrebné doplnit’ min. o jednostrannu ale;.
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Zmeny Vv textovej ¢asti Uzemného planu obce Ruzindol v zneni zmeny 03/2015:

Cast’ A. Textova cast’

- v kapitole:
A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- v podkapitole:
A.2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, obCianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby
- v Casti:

Rozvoj obytnej funkcie — bytova vystavba:

- prvy odstavec sa meni v zneni:
Nova bytova vystavba v navrhovom obdobi formou rodinnych domov
a malopodlaznych bytovych domov bude zabezpecena v 14 lokalitach
o celkovej kapacite cca 378 b.j. do r. 2027, z toho cca 58 b.j. (15%)
v malopodlaznych bytovych domoch a polyfunkénych objektoch OV.

- v tretom odstavci:
V navrhovom obdobi do r. 2027 je potrebné zamerat' pozornost na
vytvorenie uzemno-technickych podmienok pre novu bytovu vystavbu
v rozptyle a prelukach v ramci jestvujucich pléch byvania v ZU, ale aj na
dalsie zaberové lokality v ZU i mimo neho, najma:
- v Stvrtom odseku:

- formou nizkopodlazného byvania formou RD na novych zdberovych
plochach intravildnu i mimo zastavaného uzemia, najma v lokalitach:
- za posledny desiaty pododsek sa dopifna novy jedenasty
pododsek v zneni:
- Z.03 - Zahumenska V — 1. etapa, na JZ okraji obce mimo
ZU, v rozsahu cca 2 RD

- Casti:
VVymedzenie nového rozvojového Uzemia obce Ruzindol:
- v tabulke:
A. Urdujuce rozvojové zaberové plochy funkcie byvania:
- zariadok Z1.2 sa dopifa novy riadok Z.03 v zneni:
- ozn. lok. - Z.03
- nazov lokality — Zahumenska V - 1. etapa
- plocha -0,29 ha
- hl. funké&na napln — byvanie RD
- kapacita— cca 2 RD do r. 2027
- posledny riadok Rozptyl sa meni v zneni:
- nazov lokality — Rozptyl
- hl. funkéna napln — byvanie RD
- kapacita — 8 RD do r. 2027

- v kapitole:
A.2.6. UrCenie podmienok pre vyuzitie jednotlvych pléch
- v odstavcoch:
Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- v Casti: Plochy obytného Uuzemia:jednotlivych funkénych kédoch prvom odseku:
- pri funkénych kédoch A 01, A 02, A 03, A 04
Plochy terciarneho sektora:
- pri funkénych kédoch B 01, B 02, B 03, B 04
Plochy sekundarneho a primarneho sektora
- pri funkénych kédoch C 01, C 02
Plochy zelene:
- pri funkénych kédoch 2 01, Z 02, Z 03
- v odseku:
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v kapitole:
A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- funkcie nepripustné )
- druhy pododsek sa doplna v rozsahu a zneni:
- vSetky druhy Cinnosti a podnikatel'skych

ativit, ktoré by svojimi

negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pradnostou, intenzivnou dopravou, zvySenym

vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné
vyuzitie parkovych pléch i vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely.

- znenie prvého odstavca sa dopifia a meni v zneni:

Navrh riesenia UPN O v zneni Zmeny 01/2009 a Zmeny 03/2015 stanovuje novu hranicu
zastavaného Uzemia vo vymedzeni ...

v kapitole:
A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného

pddneho fondu na nepofnohospodarske ucely

v tabulke:
V zmysle navrhu rie$enia UPN O Ruzindol st v navrhovom obdobi do r. 2027 vymedzené

nasledovné lokality zaberu PPF na nepolnohospodarske Ucely v rozsahu:
-za posledny 12. riadok sa doplfia novy 13. riadok v zneni a rozsahu:

Cislo Zaber ploch Zaber PPF Zaber
lokality | Funkcia [ Celkom z toho Celkom Druh BPEJ Z toho NPPF
(ha) ] ] (ha) pozemku (skupina) ] _| (ha)
v ZU mimo ZU vZU | mimo ZU
Z.03 B-RD 0,29 - 0,29 0,29 oP 0144002 - 0,29
(3)

s naslednou primeranou uUpravou suctového riadku.

Druh pozemku v zaberovych lokalitach:
OP — orna péda

Specifikacia funkéného vyuzitia zaberu:
- byvanie v rodinnych domoch

B -RD

Ostatné Casti:
A. Textova Cast UPN obce Ruzindol
ostavaju bez zmeny.
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Zmeny v zaviznej textovej ¢asti Uzemného planu obce Ruzindol
C.01 Textova cast”:

- v kapitole:
C.01.01. Z&sady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia
- v siedmom odstavci:
Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- v prvom odseku:
- zabezpecit priestorové podmienky pre novu bytovu vystavbu v navrhovej etape
dor. 2027:
- v Stvrtom pododseku:
- formou nizkopodlazného byvania formou RD na novych zaberovych
plochach intravildnu i mimo zastavaného uzemia, najma v lokalitach:
- za posledny odraznik sa dopifa novy odraznik v zneni:
- Z.03 — Zahumenska V - 1. etapa, na JZ okraji obce mimo ZU

- v kapitole:
C.01.02. Ur€enie podmienok pre vyuzitie jednotlvych pléch
- v siedmom odstavci:
Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- v Casti: Plochy obytného uzemia:jednotlivych funkénych kédoch prvom odseku:
- pri funkénych kédoch A 01, A 02, A 03, A 04
Plochy terciarneho sektora:
- pri funkénych kédoch B 01, B 02, B 03, B 04
Plochy sekundarneho a primarneho sektora
- pri funkénych kédoch C 01, C 02
Plochy zelene:
- pri funkénych kédoch Z 01, Z 02, Z 03
- v odseku:
- funkcie nepripustné
- druhy pododsek sa dopina v rozsahu a zneni:
- v8etky druhy €innosti a podnikatel'skych
ativit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, intenzivnou dopravou, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné
vyuzitie parkovych pléch i vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

- Vv kapitole:
C.01.06. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét
- v siedmom odstavci:
Zasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- druhy odstavec sa dopiia v rozsahu a zneni:

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat i nasledovné podmienky stanovené

prisl. legislativou o ochrane pamiatkového fondu:

- investor, stavebnik kazdej stavby vyZzadujucej si zemné prace si od
pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch tzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou €innostou, resp. zemnymi pracami
mdze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj poruseniu dosiafl
neevidovanych pamiatok,

- o nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky
pamiatkovy Urad Trnava v sulade so zakonom €. 49/2002 Z.z. O ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Ostatné Casti:
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C.01. Zavéaznej éasti UPN obce Ruzindol — Textova &ast
ostavaju bez zmeny.

B. GRAFICKA CAST:

Uzemny plan obce Ruzindol v zneni neskor$ich zmien

Zmena 03/2015 — Zahumenska V — 1. etapa
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NALOZKA
M 1:5 000

Uzemny plan obce Ruzindol v zneni neskor$ich zmien (Zmena 01/2009)
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